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Apresentacao

O presente documento corresponde ao Produto 4 - Relatério de Propostas para o
Ordenamento Territorial para a revisdo do Plano Diretor Municipal de Areia — PB, elaborado no
ambito do Processo de Inexigibilidade n° IN00022/2025, vinculado ao Processo Administrativo
n° 250508IN00022 e ao Contrato n° 00124/2025-SDC, firmado em 30 de maio de 2025 entre a
Prefeitura Municipal de Areia e a Associagao sem fins lucrativos Laboratério de Rua — LabRua.

Em conformidade com a politica urbana fundamentada pela Constituicao Federal de 1988 e a Lei
10.257/ 2001, denominada Estatuto da Cidade, a revisao do Plano Diretor de Areia tera como
base a aplicagdao de metodologia participativa na construgao democratica de sua politica publica
de planejamento municipal, nos termos da legislacao federal. O Plano Diretor € uma lei municipal
que estabelece diretrizes e prioridades para o desenvolvimento urbano e territorial do municipio.
Seu objetivo € orientar o uso e a ocupacao do solo, tanto nas areas urbanas quanto nas rurais,
promovendo a justica social, a sustentabilidade ambiental e a melhoria da qualidade de vida da
populacao.

A revisao do Plano Diretor Municipal deve ocorrer de forma democratica e participativa,
assegurando o envolvimento dos 6rgaos publicos e da sociedade civil. Trata-se de um processo
construido por meio de escuta ativa, dialogo e colaboracao, que culmina na formulagao de uma
proposta técnica e na redacao do Projeto de Lei, considerando as especificidades, demandas e
caracteristicas dos territorios urbanos e rurais do municipio. O processo esta estruturado em
cinco etapas, sendo elas:

Imagem 01. Cronograma de etapas do processo de elaboracao do Plano Diretor.

12 Audiéncia 22 Audiéncia 32 Audiéncia 42 Audiéncia
Publica Publica Publica Publica

Etapa 01 Etapa 02 Etapa 03 Etapa 04 Etapa 05
Mobilizagao e Leitura Técnica e Propostas Propostas Elaboracdo da
Sensibilizagao Social Diretrizes Gerais e Ordenamento Minuta da Lei

Politicas Urbanas Territorial

Fonte: LabRua (2026).

Neste contexto, o Relatdrio de Propostas corresponde ao produto da quarta etapa do processo
de revisao do Plano Diretor do Municipio de Areia e tem como objetivo consolidar as propostas
de ordenamento territorial, dos instrumentos juridicos de ordenamento territorial, de



regularizagao fundiaria, financeiros, politicos, ambientais, de gestao e participacao social que
subsidiarao a elaboracao da minuta da nova Lei do Plano Diretor.

O relatdrio traduz as diretrizes definidas na etapa anterior em propostas concretas, estruturando
0s principais elementos normativos que orientarao a organizacao territorial do Municipio e a
implementagao das politicas publicas urbanas. Além disso, constitui importante instrumento
para o debate publico, permitindo que a populagao, os representantes da sociedade civil e o
Poder Publico avaliem, aperfeicoem e contribuam com as propostas antes da consolidagao da
versao final do Plano Diretor. O Quadro 01 apresenta uma sintese dos principais objetivos desta
quarta etapa do processo de revisao.

Quadro 01. Sintese dos objetivos da 42 etapa.

Sintese dos objetivos da 4° etapa

Definicao de quatro macropoliticas de desenvolvimento

o . territorial. Cada macropolitica sera estruturada em
Propor diretrizes das Politicas . o S
L . politicas setoriais, contemplando diretrizes,
Municipais Setoriais ) . ~ )
instrumentos e mecanismos de gestao, que orientam a

implementacao das estratégias para o Municipio.

Sistematizacao das propostas de ordenamento

territorial, abrangendo a definigao de polos de
Apresentar propostas de . o ) -
o desenvolvimento econémico, eixos de estruturagao
ordenamento territorial o ]
territorial, perimetro urbano, macrozoneamento,

zoneamento e zonas especiais.

Definir os instrumentos Sistematizacao da proposta em dois grupos de
urbanisticos e de gestao e instrumentos: (ii) instrumentos urbanisticos; e (iii)
participacao social instrumentos de gestao e participacao social.

Permitir que a populacao, o Nucleo Gestor e a Gestao
. o Publica Municipal avaliem e contribuam antes da

Orientar o debate publico o ] o L
versao final por meio de oficinas, audiéncia publica

e/ou reunides técnicas.

. o Consolidacao de propostas para a revisao do Plano
Construir base técnica ) o )
Diretor Participativo de Areia/PB.

Fonte: LabRua (2026).

Dessa forma este relatério esta dividido em quatro capitulos:



Capitulo 01 - Metodologia e Processo Participativo: discorre sobre a metodologia da etapa
com a apresentacgao das atividades e as estratégias de comunicacao realizadas;

Capitulo 02 - Diretrizes das Politicas Municipais Setoriais: apresenta as diretrizes das
politicas municipais setoriais consolidadas durante o processo de revisao do Plano Diretor e que
orientam as propostas de ordenamento territorial, os instrumentos urbanisticos e a gestao do

desenvolvimento municipal;

Capitulo 03 - Propostas de Ordenamento Territorial: apresenta a evolugao da proposta de
ordenamento territorial, compreendendo a definicdo do zoneamento, do perimetro urbano, dos
eixos de estruturacao territorial, dos polos de desenvolvimento econdmico e das demais
categorias que orientam a organizagao e o uso do territério municipal.

Capitulo 04 - Instrumentos e Gestao Participativa: apresenta os instrumentos e os
mecanismos de gestao e participacao social propostos para a implementagao do Plano Diretor,
visando fortalecer o ordenamento territorial, a gestdo democratica e a efetividade das politicas
municipais.

Apéndices: atas, relatorios e listas de presenca.



Metodologias e Processo
Participativo

Este capitulo apresenta o processo metodoldgico adotado na quarta etapa da revisao do Plano
Diretor, contemplando os procedimentos técnicos, as estratégias de participacao social € as
atividades desenvolvidas para a construcdo das propostas de ordenamento territorial, dos
instrumentos urbanisticos e dos mecanismos de gestao e participacao social.

A abordagem metodoldgica teve como base a consolidagdao das contribuicdes obtidas nas
etapas anteriores, a sistematizacdo das diretrizes das politicas municipais setoriais e o
desenvolvimento das propostas que irdo subsidiar a elaboragao da versao final do Plano Diretor.
O processo buscou integrar a analise técnica e a participagao dos diferentes atores envolvidos,
promovendo espacos de dialogo, discussao e validagao junto a populagao, ao Poder Publico e
as instituicoes participantes.

Para a construgao das propostas, foram realizados diferentes momentos participativos e
técnicos, utilizando instrumentos de participacao social e articulagao institucional, apresentados
a seguir:

Reunides Internas da Equipe Técnica

As reunides internas da equipe técnica constituiram a principal estratégia de coordenagao,
desenvolvimento e aprimoramento dos trabalhos realizados durante as etapas 3 (Diretrizes e
Propostas) e 4 (Ordenamento Territorial) do processo de revisdo do Plano Diretor Participativo
de Areia/PB. Os encontros ocorreram de forma periédica, com frequéncia semanal, e foram
previamente planejados a partir de pautas definidas conforme os objetivos especificos de cada
fase de elaboragao das propostas, abrangendo as politicas municipais setoriais, 0 ordenamento
territorial e os instrumentos juridicos, financeiros, politicos, ambientais e de gestao e
participagao social.

As reunides tiveram como objetivo promover o alinhamento técnico da equipe, analisar os
resultados obtidos nas atividades participativas, discutir os estudos desenvolvidos e consolidar
as propostas que subsidiaram a elaboracdo da Minuta de Lei do Plano Diretor. Os encontros
constituiram espagos de trabalho voltados a avaliagcdo das contribuicdes provenientes das
oficinas comunitarias, das reunides do Nucleo Gestor, das reunides institucionais e das demais
manifestagoes recebidas ao longo do processo participativo.



Cada reunido era iniciada com a apresentagao e validacido da pauta do dia, possibilitando
ajustes e inclusdo de novos temas quando necessario. Na sequéncia, eram realizados os
repasses das atividades desenvolvidas pelos integrantes da equipe técnica, momento destinado
ao compartilhamento dos avancgos alcancados, dificuldades identificadas, anadlises realizadas e
principais questdes relacionadas aos estudos em andamento.

Durante os encontros, a equipe técnica concentrou seus trabalhos em duas frentes principais. A
primeira consistiu na consolidacdo dos principios, objetivos gerais e diretrizes das politicas
municipais setoriais do Plano Diretor, buscando garantir sua compatibilidade com as demandas
identificadas junto a populacao, os estudos técnicos desenvolvidos e as legislagoes urbanisticas
€ ambientais vigentes. Esses elementos estruturaram a base conceitual para a formulacao das
politicas setoriais e das estratégias de desenvolvimento municipal.

A segunda frente correspondeu ao desenvolvimento da proposta de ordenamento territorial,
contemplando a definiciao dos polos estratégicos de desenvolvimento, eixos de integracao
territorial, perimetro urbano, macrozoneamento, zoneamento e zonas especiais, além da
proposicao dos instrumentos urbanisticos e dos mecanismos de gestdo democratica e
participacao social. Esse processo foi conduzido de forma integrada, buscando compatibilizar o
desenvolvimento territorial do Municipio com a protegao ambiental, a valorizagao da paisagem, a
preservacao do patriménio historico-cultural e as contribuicbes obtidas durante o processo
participativo.

Fonte: LabRua (2026).
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Paralelamente, foram desenvolvidas atividades relacionadas a estruturagéo preliminar da Minuta
de Lei do Plano Diretor, incluindo a organizacao dos titulos, capitulos e secoes, a redacao e
revisdo dos dispositivos legais e a adequacdo dos instrumentos de politica urbana,
planejamento e gestao as especificidades do territorio de Areia/PB.

Ao final de cada reunido, eram definidos os encaminhamentos necessarios para a continuidade
dos trabalhos, com a distribuicao de atividades, responsabilidades e prazos para os encontros
subsequentes. As discussoes realizadas permitiram o aperfeicoamento continuo das propostas,
o alinhamento metodolégico entre os membros da equipe técnica, a analise de aspectos
juridicos e territoriais complexos e a incorporacao dos ajustes decorrentes das contribuicoes
recebidas, garantindo maior consisténcia técnica a proposta final do Plano Diretor Participativo.

Reunides com a Prefeitura Municipal

As reunides com a Prefeitura Municipal tiveram como objetivo acompanhar o desenvolvimento
da quarta etapa da revisdo do Plano Diretor e promover a validagao técnica das propostas
elaboradas. Os encontros foram destinados a apresentagao do andamento das atividades, das
diretrizes das politicas municipais setoriais, das propostas de ordenamento territorial e dos
instrumentos urbanisticos, de gestao e participagao social.

Imagem 03. Reunido da Equipe Técnica do LabRua com a Gestao Municipal.

Fonte: LabRua (2026).
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Apos a apresentacao das propostas, foi aberto espaco para debates, esclarecimentos e
contribuicdes dos representantes da administracao municipal, permitindo o alinhamento técnico
e institucional das solugdes propostas. As sugestdes e consideracdes registradas ao longo das
reunides subsidiaram o aperfeicoamento das propostas, contribuindo para a consolidacao da
versao apresentada neste relatorio.

Reunido com o Nucleo Gestor

A reuniao com o Nucleo Gestor teve como objetivo apresentar e discutir as propostas
preliminares elaboradas na quarta etapa da revisao do Plano Diretor, assegurando o
acompanhamento dos trabalhos e a participacao dos representantes envolvidos no processo.

O encontro foi realizado de forma virtual, conforme deliberagao do proprio Nucleo Gestor em
etapas anteriores da revisdao. A programacgao contemplou a apresentacao das diretrizes das
politicas urbanas setoriais, das propostas de ordenamento territorial e dos instrumentos
urbanisticos, de gestao e participagao social. Também foi apresentada uma leitura critica do
Plano Diretor de 2006, destacando seus principais avancos e limitagdes, bem como a proposta
preliminar de estrutura da nova Lei do Plano Diretor.

Ao final das apresentacoes, foi promovido um espaco para debates, esclarecimento de duvidas
e recebimento de sugestdes e contribuicdes dos participantes. As manifestagdes registradas
foram analisadas pela equipe técnica e incorporadas as propostas, quando consideradas
pertinentes e compativeis com os objetivos da revisdao do Plano Diretor.

Imagem 04. Registro da Reuniao com o Nucleo Gestor - 42 Etapa.
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Fonte: LabRua (2026).
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Oficina de Zoneamento

A oficina de zoneamento com a populacdo teve como objetivo promover a discussao, o
aprimoramento e a validagao participativa das propostas preliminares dos tipos de zonas
propostas para o0 municipio e da delimitacao do perimetro urbano.

A atividade buscou envolver a populacao local, representantes da gestdao municipal e de outras
instituicbes do municipio na construgcao das propostas, considerando as especificidades
territoriais, as dinamicas de expansao urbana e a necessidade de adequacao das regras do uso
€ ocupacao do solo.

A oficina teve como objetivos especificos:

e Apresentar a delimitacdo da poligonal e os objetivos gerais e especificos pensados para
cada zona proposta;

e Validar e readequar os objetivos especificos e a delimitacao de cada zona sugerida;

e Coletar contribuicdes de nomes para as zonas propostas; e

e Debater e validar a delimitacdo proposta para o perimetro urbano do municipio.
Organizagdo e Locais das Oficinas

As oficinas foram pensadas com o objetivo de buscar uma participagao ampla da populacao
local, para isso foi pensado em dois locais:

e Oficina 01 — Distrito Sede (Bairro Pedro Perazzo): Realizada na Escola Monsenhor Joao
Coutinho.

e Oficina 02 - Distrito de Mata Limpa: Realizada no ambito das discussdes sobre a
expansao urbana. A atividade ocorreu na Escola Abel Barboza da Silva.

A dinamica da oficina foi estruturada em 3 momentos: apresentagao inicial; a leitura do mapae
validagao dos objetivos.

Apresentacdo Inicial

A atividade teve inicio com uma apresentacao expositiva acerca do Plano Diretor, seguindo com
a explicagao geral das zonas propostas, mostrando os objetivos gerais e especificos de cada
zona proposta. Ademais, foi mostrada a delimitacao proposta para o perimetro urbano do
municipio, seguindo o que foi debatido na leitura territorial.
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Leitura do Mapa

Nesse momento, a equipe técnica apresentou os elementos identificados durante o diagndstico
prévio e as oficinas de diretrizes, orientando os participantes a observarem os limites dos
territérios e das areas consolidadas de cada distrito. Em seguida, foi apresentado o mapa com a
delimitagdo de cada zona proposta (imagem 05) e foram expostos os objetivos gerais e
especificos pensados para cada zona proposta.A equipe técnica atuou na facilitagdo da
mediacao, registrando as alteracdes sugeridas pela populacao.

Imagem 05. Oficina de Zoneamento no Distrito de Mata Limpa.

Fonte: LabRua (2026).
Validagdio dos Objetivos

Foram impressos e apresentados em formato de tabela os objetivos gerais e especificos de cada
zona proposta, previamente apresentados a populagao. Durante a oficina, os participantes foram
convidados a analisar e validar cada um dos objetivos, indicando se os aprovavam, reprovavam
ou consideravam necessaria sua revisdo. Essa dindmica possibilitou a avaliagao coletiva das
propostas e a identificacdo dos aspectos que demandavam ajustes, contribuindo para o
aprimoramento dos objetivos estabelecidos para o zoneamento municipal.
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Nas imagens abaixo, é possivel observar os participantes durante a atividade, juntamente com o
mapa produzido ao longo da oficina e o registro da definicdo dos principais objetivos para o
zoneamento do Municipio (Imagem 06).

Por se tratar de uma atividade de carater participativo, a dinamica também possibilitou
compreender a percepgao da populacdo em relagao as diferentes zonas propostas, contribuindo
para a construcao de uma proposta de zoneamento mais alinhada as caracteristicas e as
demandas identificadas no territério municipal.

Imagem 06. Oficina de Zoneamento no Distrito de Sede.

Fonte: LabRua (2026).

Oficina de Zoneamento com a Gestdo

A oficina de zoneamento com a gestao municipal teve como objetivo promover a apresentacao e
discussao acerca da delimitagdao e objetivos gerais e especificos de cada zona proposta. A
oficina ocorreu apés a validagao por parte da populagcdo nas propostas da equipe técnica
responsavel e serviu para mostrar a gestdao municipal o que foi proposto e aprovado pela
populacdo. O encontro foi destinado para debater acerca da delimitagdo de cada zona e do
perimetro urbano, assim como acerca dos impactos que as novas delimitagdes podem ter em
outras legislacdes ou planos.
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Imagem 07. Reunido da Equipe Técnica do LabRua com a Gestao Municipal - 42 Etapa.

Fonte: LabRua (2026).
Oficina de Politicas Setoriais

A oficina com as Secretarias Municipais teve como objetivo promover a discussao, o
aprimoramento e a validagao participativa das propostas preliminares das Politicas Urbanas
Setoriais elaboradas no ambito do processo de revisao do Plano Diretor do Municipio de Areia.

A atividade buscou envolver os diferentes setores da administracao municipal na construgao das
propostas, considerando as competéncias institucionais, demandas especificas de cada areae
a necessidade de integracao entre as politicas publicas para o horizonte de planejamento dos
proximos 10 anos. A oficina teve como objetivos especificos:

e Coletar contribuicdes das Secretarias Municipais para o aperfeicoamento das propostas
das politicas setoriais, considerando as atribuicdes, demandas e perspectivas de cada
area da gestao municipal;

e Discutir as diretrizes propostas, avaliando sua pertinéncia, aplicabilidade e capacidade
de orientar as agdes publicas no periodo de vigéncia do novo Plano Diretor;

e Refletir sobre os sistemas de planejamento, gestao e monitoramento de cada politica
setorial, considerando sua estrutura institucional, mecanismos de implementacao,
integragao entre setores e capacidade operacional do Municipio;
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e Definir e validar estratégias, metas, prazos, agdes prioritarias e instrumentos

necessarios para a implementacao e acompanhamento das politicas propostas.

Apresentacdo inicial

A atividade foi iniciada com uma apresentacgao introdutdria sobre o conceito de politicas setoriais
e sua relacdo com o Plano Diretor, abordando sua estruturacao a partir de macropoliticas,
politicas setoriais, diretrizes, sistemas de gestao e instrumentos de implementacdo. Também
foram apresentados exemplos praticos de situacdes do cotidiano municipal, demonstrando
como diferentes politicas publicas se articulam e respondem as demandas reais da populacao.

Divisdo dos grupos

Apds a apresentacao inicial, os participantes foram organizados em quatro grupos tematicos,
reunindo as Secretarias Municipais relacionadas a cada area de atuagao:

Grupo 01 - Politica de Desenvolvimento Econémico, Trabalho e Renda

Participantes: Secretaria de Agricultura e Secretaria de Finangas. Foram discutidas as seguintes
politicas:

e Politica de Economia, Trabalho e Renda (até entao com essa subdivisao).
o Dinamizacao Econ6émica e do Trabalho;
o Turismo Sustentavel e do Patriménio Cultural;
o Desenvolvimento Agropecuario e Agroindustrial;
o Inclusao Produtiva e Redugao das Desigualdades;
o Infraestrutura Econdmica e Territorial; e

o Artesanato Tradicional e Economia Criativa.
Grupo 02 - Politica de Desenvolvimento Social

Participantes: Secretaria de Saude, Secretaria de Educacao, Secretaria de Esportes e Secretaria
de Assisténcia Social. Foram discutidas as seguintes politicas:

e Politica de Saude;

e Politica de Educacao;

e Politica de Esporte e Lazer;

e Politica de Assisténcia Social; e

e Politica de Diversidade, Equidade e Inclusao Social.
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Grupo 03 - Politica de Identidade Sociocultural

Participantes: Secretaria de Turismo e Secretaria de Cultura. Foram discutidas as seguintes
politicas:

e Politica de Cultura;

e Politica de Preservacao do Patriménio e da Paisagem Cultural;
e Politica de Comunidades Tradicionais;

e Sistema Municipal de Identidade Sociocultural; e

e Instrumentos da Politica de Identidade Sociocultural.
Grupo 04 - Politica de Desenvolvimento Territorial e Ambiental

Participantes: Secretaria de Infraestrutura, Secretaria de Meio Ambiente e Secretaria Executiva
de Transporte. Foram discutidas as seguintes politicas:

e Politica de Meio Ambiente;
e Politica de Infraestrutura, Saneamento Ambiental e Gestao de Riscos;
e Politica de Mobilidade e Acessibilidade; e

e Politica de Habitacao e Regularizacao Fundiaria.

Dinamica de discussdo dos grupos

Cada grupo foi responsavel pela leitura, andlise e discussao das politicas setoriais
correspondentes. As Secretarias Municipais participaram diretamente da avaliagao dos
conteudos, podendo propor ajustes, complementacdes e adequacdes na hierarquia da politica
no documento, nas diretrizes, sistemas de gestao e instrumentos previstos.

Durante as discussoes, cada alteracao proposta deveria ser apresentada, debatida e justificada,
considerando sua pertinéncia técnica, viabilidade institucional e capacidade de implementagao
pelo Municipio. A equipe técnica responsavel pela revisao do Plano Diretor atuou como
facilitadora do processo, auxiliando na mediacdo dos debates e na sistematizagcao das
contribuigdes.

Um dos principais focos da atividade foi a discussao dos sistemas de gestao de cada politica,
incluindo a identificagdo de planos, programas, projetos, conselhos, fundos, mecanismos de
monitoramento, responsabilidades institucionais, metas e prazos necessarios para sua efetiva
implementagao.
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Imagem 08. Reunido com as secretarias municipais.

Fonte: LabRua (2026).

Considerando que determinadas tematicas possuem carater transversal, foi incentivada a
circulacao dos participantes entre os grupos, permitindo contribuicées ampliadas e fortalecendo
aintegracao entre as diferentes areas da administracao municipal.

Consulta Piblica

Como estratégia complementar de participacao social, foi mantida a consulta publica por meio
da plataforma digital disponibilizada para a revisao do Plano Diretor, permitindo o recebimento
continuo de contribuicoes da populacao ao longo da etapa. O espaco virtual possibilitou o
encaminhamento de sugestoes, questionamentos e apontamentos relacionados ao processo,
ampliando as possibilidades de participacao para além das atividades presenciais e garantindo
maior transparéncia e acessibilidade ao processo de revisao do Plano Diretor. As contribuigcoes
recebidas foram analisadas pela equipe técnica, considerando sua pertinéncia e compatibilidade
com as diretrizes e objetivos estabelecidos para a construcao da nova proposta.
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Audiéncia Puablica

A audiéncia publica constituiu a principal atividade participativa da quarta etapa da revisao do
Plano Diretor, tendo como objetivo apresentar a populagdo as propostas preliminares
elaboradas pela equipe técnica, promover o dialogo com a sociedade e colher contribuigdes para
o aperfeicoamento do conteudo da minuta do Plano Diretor.A metodologia da audiéncia foi
estruturada em etapas sequenciais. Inicialmente, realizou-se uma contextualizacao sobre o
processo de revisao do Plano Diretor, destacando seus objetivos, a etapa em desenvolvimento e
a importancia da participacao social. Em seguida, foram apresentadas as diretrizes e os
principios que orientam a revisdo do Plano Diretor, bem como uma sintese das atividades
desenvolvidas ao longo da quarta etapa.

Na sequéncia, foi apresentada a proposta preliminar de ordenamento territorial, contemplando
seus principais elementos, critérios e diretrizes para a organizacao do territorio municipal. Apos a
exposicao técnica, foi aberto espago para manifestagoes da populacao, organizadas em blocos
de até trés participantes, permitindo a apresentacao de duvidas, sugestoes e apontamentos. As
contribuicoes registradas foram sistematizadas pela equipe técnica e analisadas para subsidiar o
aperfeicoamento das propostas apresentadas neste relatorio.

Imagem 09. Audiéncia Publica - 42 Etapa.

i Lo ol

Fonte: LabRua (2026).

20



Estratégias de participagdo e mobilizagdo social

Com o objetivo de ampliar a divulgacao do processo de revisao do Plano Diretor e estimular a
participacao da populacao nas atividades previstas, foram adotadas estratégias de mobilizagao
e comunicacao social, utilizando diferentes meios de divulgacao e alcance.

Entre as estratégias utilizadas, destacam-se a divulgacao por meio de panfletos, como mosta a
imagem a seguir, e de redes sociais institucionais, com a publicacao de cards informativos,
videos e conteudos explicativos sobre as etapas do processo, 0s eventos participativos e os
temas em discussao. Também foi realizada divulgagao por meio de carro de som, ampliando o
alcance da comunicacao junto a populacao, especialmente nas areas urbanas e rurais do
Municipio. As acdes de mobilizagao buscaram garantir maior acesso as informagoes, fortalecer
a transparéncia do processo e incentivar a participacao dos diferentes segmentos da sociedade
na construcao coletiva das propostas do novo Plano Diretor.

Imagem 10. Pecas Graficas para divulgacao da 42 etapa.
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Fonte: LabRua (2026).
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Diretrizes das Politicas
Municipais Setoriais

Este capitulo apresenta as diretrizes das Politicas Municipais Setoriais definidas a partir das
discussoes realizadas na terceira etapa do processo de revisao do Plano Diretor de Areia. Essas
diretrizes constituem a base estratégica para a formulacdo das propostas de ordenamento
territorial, dos instrumentos urbanisticos e dos mecanismos de gestao e participagao social que
compbem a presente etapa.

As politicas setoriais estdo organizadas no ambito das quatro macropoliticas estruturantes do
desenvolvimento municipal e orientam a atuagado do Poder Publico nas areas prioritarias para o
desenvolvimento urbano, rural, ambiental, econémico, social, cultural e turistico do Municipio.

As diretrizes estabelecem os principios e os objetivos que deverao orientar a elaboragao da
minuta da nova Lei do Plano Diretor, assegurando a integragao entre planejamento territorial,
sustentabilidade, inclusao social, preservacao do patriménio, fortalecimento da economia local e
melhoria da qualidade de vida da populagao.

A apresentacao dessas diretrizes nesta etapa tem por finalidade consolidar o conteudo
estratégico construido de forma participativa e servir de referéncia para as propostas normativas
e territoriais desenvolvidas nos capitulos seguintes do relatoério.

Diretrizes Gerais Tematicas

Com base na leitura técnica e social realizada ao longo do processo de revisao do Plano Diretor,
e conforme apresentado no relatério 3, foram elencadas propostas iniciais para cada um dos
quatro blocos tematicos trabalhados. Esse processo foi iniciado a partir da oficina de Diretrizes
realizada pela equipe técnica no municipio de Areia, tanto em areas urbanas como em areas
rurais. A sistematizagcao buscou estabelecer uma relacao direta entre os problemas e as
potencialidades identificados no territério e as possiveis formas de intervencao, considerando as
contribuicdes apresentadas pela populacao, pelos atores institucionais e pela equipe técnica.

e Bloco Tematico 1 - Habitacdo, Uso e Ocupacgao do Solo, Expansao Urbana e Dinamica
Imobiliaria;

e Bloco Tematico 2 — Meio Ambiente, Saneamento Ambiental e Desenvolvimento Rural
Sustentavel,
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e Bloco Tematico 3 — Patrimonio Cultural, Economia, Turismo e Comunidades
Tradicionais;

e Bloco Tematico 4 — Equipamentos Publicos e Servigos Urbanos, Mobilidade, Transporte
e Estacionamento, Dinamica Regional.

As propostas foram organizadas em trés eixos de atuacado: Projetos e Infraestrutura;
Instrumentos e Parametros; e Programas, Planos, Gestdao e Governanca. Essa estrutura
permitiu contemplar diferentes naturezas de intervengao, abrangendo desde agoes e
investimentos fisicos no territério até mecanismos de regulacdo do uso e ocupacgao do solo e
iniciativas de planejamento, gestao, implementacao e acompanhamento das politicas publicas.

Dessa forma, para cada bloco tematico, foram sistematizadas propostas nos trés eixos,
constituindo uma primeira base de diretrizes a ser discutida, complementada e aprimorada nas
atividades participativas subsequentes. A organizagcao apresentada a seguir sintetiza esse
processo e evidencia a relagdo entre os temas trabalhados, os principais desafios e
potencialidades identificados e as propostas construidas para subsidiar a elaboragao do Plano
Diretor.

Quadro 02. Diretrizes Gerais - Bloco Tematico 1.

Bloco Tematico 1

Habitagdo, Uso e Ocupagdo do Solo, Expansdo Urbana e Dinamica Imobilidria

Eixos Diretrizes Preliminares

Quialificacao da infraestrutura urbana e dos servicos publicos,
priorizando areas com déficit de pavimentagao, saneamento,
drenagem, iluminagao, equipamentos comunitarios e espagos
publicos.

Ampliacao e distribuicao equilibrada dos espacos publicos de lazer,
esporte e convivéncia, com prioridade para bairros e comunidades
com menor oferta de equipamentos urbanos.

Qualificacao habitacional e reducao da vulnerabilidade urbana,
mediante melhorias habitacionais, producao de novas unidades de
interesse social e atendimento as familias residentes em areas de
risco.

Projetos e
Infraestrutura

Implantacao e qualificacdo da infraestrutura de saneamento
ambiental, priorizando a universalizacdo do esgotamento sanitario
e a protecao dos recursos hidricos e mananciais do Municipio.

Requalificacao e integracao dos espacos livres publicos, incluindo
pragas, parques, areas verdes, ciclovias e demais espacos
destinados ao lazer, a convivéncia e a mobilidade ativa.
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Bloco Tematico 1

Habitagdo, Uso e Ocupagdo do Solo, Expansdo Urbana e Dinamica Imobilidria

Eixos

Diretrizes Preliminares

Instrumentos e
Parametros

Ordenamento da expansao urbana, mediante delimitacao e
atualizacao do perimetro urbano e definicao de areas adequadas a
expansao, priorizando territérios proximos a infraestrutura urbana
existente e evitando a dispersao do tecido urbano.

Adensamento e ocupacao de areas urbanizadas e vazios urbanos,
priorizando terrenos subutilizados ou nao edificados para usos
habitacionais, equipamentos publicos e atividades compativeis
com a infraestrutura existente.

Protecao e controle da ocupacao de areas ambientalmente frageis
e de risco, mediante parametros especificos para vales, encostas,
areas de interesse paisagistico, areas de recarga hidrica, olhos
d’agua e demais areas sensiveis.

Regulacao do parcelamento, uso e ocupacao do solo, mediante
definicao de parametros urbanisticos compativeis com as
caracteristicas ambientais, paisagisticas, sociais e de infraestrutura
de cada area do Municipio.

Regulamentagao dos condominios horizontais e demais formas de
urbanizacgao fechada, assegurando integragao viaria, conectividade
urbana, compatibilidade ambiental e adequada insergao territorial.

Regularizacao e ordenamento fundiario, mediante delimitacao de
areas prioritarias e adocao de instrumentos adequados a
regularizacao de assentamentos e ocupacgoes consolidadas.

Instituicao e fortalecimento das Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS), destinadas a regularizacao fundiaria, urbanizacgao,
melhoria habitacional e producao de habitagcao de interesse social.

Protecao territorial das comunidades e povos tradicionais,
mediante instrumentos de ordenamento que assegurem sua
permanéncia, valorizacao cultural e compatibilidade entre
ocupagao, preservagao ambiental e modos de vida tradicionais.

Programas, Planos,
Gestao e Governanca

Planejamento habitacional integrado, mediante elaboracao e
implementacao do Plano Local de Habitagao de Interesse Social e
articulacao da politica habitacional com as demais politicas
urbanas e sociais.

Regularizacao fundiaria de interesse social, com prioridade para
assentamentos consolidados em situagao de vulnerabilidade e
articulacao entre urbanizagao, seguranga da posse e melhoria das
condi¢coes habitacionais.

Gestao de areas de risco e vulnerabilidade socioambiental,
mediante acdes de prevencao, mitigacao, reurbanizacao e, quando
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Bloco Tematico 1

Habitagdo, Uso e Ocupagdo do Solo, Expansdo Urbana e Dinamica Imobilidria

Eixos

Diretrizes Preliminares

necessario, reassentamento de familias residentes em areas de
risco elevado.

Gestao do estoque de terras para habitacao de interesse social,
mediante criacao de Banco de Terras e aproveitamento de imoveis
publicos, vazios ou subutilizados para producao habitacional e
implantacao de equipamentos comunitarios.

Fortalecimento da gestao democratica do territorio, mediante
ativacao do Conselho da Cidade, criacao do Conselho Municipal de
Habitagao e ampliacdo dos mecanismos de participagao social no
planejamento urbano.

Articulagao das politicas de habitacao, infraestrutura e
desenvolvimento social, integrando agdes de moradia, saude,
educacao, assisténcia social, mobilidade, esporte, lazer e geracao
de trabalho e renda.

Reducao das desigualdades territoriais, mediante priorizacao de
investimentos publicos em areas periféricas e comunidades com
déficits de infraestrutura, equipamentos e servigos urbanos.

Protecao e valorizagao ambiental e cultural no planejamento
territorial, integrando a conservagao de recursos naturais,
patriménio cultural, paisagem e territérios tradicionais as
estratégias de desenvolvimento urbano.

Qualificacao da gestao territorial e da informagao urbana, mediante
atualizacao das bases cadastrais, delimitacdo das poligonais de
bairros e distritos e monitoramento da expansao urbana, da
ocupacao do solo e da dinamica imobiliaria.

Fonte: LabRua (2026).

Quadro 03. Diretrizes Gerais - Bloco Tematico 2.

Bloco Tematico 2

Meio Ambiente, Saneamento Ambiental e Desenvolvimento Rural Sustentdvel

Eixos Diretrizes Preliminares
Universalizacao e qualificagao do saneamento ambiental,
mediante ampliacao dos sistemas de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, manejo de residuos solidos e demais

. servicos de saneamento, com prioridade para areas rurais e
Projetos e distritos com déficits de atendimento
Infraestrutura ’
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Bloco Tematico 2

Meio Ambiente, Saneamento Ambiental e Desenvolvimento Rural Sustentavel

Ampliagao e qualificagao da infraestrutura hidrica rural, priorizando
comunidades e distritos com deficiéncia no abastecimento de agua
e fortalecendo sistemas existentes ou em implantacao.

Estruturacao da coleta seletiva e da gestao integrada de residuos
solidos, mediante ampliacao da infraestrutura, fortalecimento das
acoes de coleta, triagem e destinagao adequada dos residuos.

Recuperagao de areas ambientalmente degradadas,
especialmente nascentes, margens de corpos d'agua, Areas de
Preservacao Permanente e demais areas de relevancia ambiental.

Qualificacao da infraestrutura e da mobilidade rural, com melhoria
dos acessos e das vias que articulam comunidades rurais, areas
produtivas e distritos.

Instrumentos e
Parametros

Protecao dos recursos hidricos e das areas de relevancia
ambiental, mediante delimitacao de zonas de protecao de
nascentes, corpos d'agua, matas, areas de recarga hidrica e
demais ecossistemas estratégicos.

Controle da ocupacgao de areas ambientalmente frageis e de risco,
especialmente encostas, fundos de vale, margens de corpos
d'agua e areas sujeitas a processos de erosao, alagamento e
deslizamento.

Recuperacao e conservacao das Areas de Preservacao
Permanente, mediante definicao de critérios para protecao,
recuperacao e manejo de areas degradadas por ocupagao,
atividades agropecuadrias ou outras intervengoes.

Ordenamento das atividades agropecuarias em areas
ambientalmente sensiveis, compatibilizando a produgao rural com
a conservacao do solo, dos recursos hidricos, da vegetacao e da
biodiversidade.

Incentivo a adocao de praticas agroecoldgicas e de producao rural
sustentavel, considerando as caracteristicas ambientais,
produtivas e socioculturais do territorio.

Gestao integrada dos recursos hidricos, articulando as politicas
municipais as normas e instrumentos estaduais de gestao das
aguas e as acoes de protecao dos mananciais de abastecimento.

Programas, Planos,
Gestao e Governanga

Planejamento integrado do saneamento ambiental, mediante
implementacao e atualizacao dos instrumentos municipais de
planejamento do saneamento e articulacdo com os 6rgaos e
concessionarias responsaveis pelos servicos.

Fortalecimento da gestao e fiscalizacdo dos servigos de
saneamento, ampliando a capacidade do Municipio de
acompanhar a prestagao dos servigos, cobrar o cumprimento das
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Bloco Tematico 2

Meio Ambiente, Saneamento Ambiental e Desenvolvimento Rural Sustentavel

obrigacoes da concessionaria e estimular a participacao da
populacido nos mecanismos de controle e ouvidoria.

Gestao de riscos e prevencao de desastres, mediante elaboracao e
implementacao do Plano Municipal de Reducgao de Riscos e
integracao das acoes de prevencao, monitoramento, fiscalizacao e
resposta a situagoes de risco socioambiental.

Educacao ambiental e mobilizagao comunitaria, com agoes
permanentes de conscientizacao sobre conservagcao dos recursos
hidricos, residuos solidos, saneamento, prevencao de riscos e uso
sustentavel dos recursos naturais.

Fortalecimento da agricultura familiar e do desenvolvimento rural
sustentavel, mediante programas de assisténcia técnica,
capacitacao, apoio a producao, comercializacao e diversificacao
das atividades econémicas rurais.

Valorizacao e conservacao da agrobiodiversidade local, mediante
criagcao de mecanismos de incentivo a producao, conservacao e
distribuicao de sementes adaptadas as condigdes ambientais e
produtivas do Municipio.

Incentivo a agroecologia e a transicao para sistemas produtivos
sustentaveis, com apoio técnico e institucional aos agricultores
familiares e estimulo a reducao do uso de insumos e praticas que
comprometam 0s recursos naturais.

Recuperacao e proteg¢ao dos recursos hidricos, mediante
programas de recuperacao de nascentes, APPs e matas ciliares,
controle de processos de degradacao e incentivo a adogao de
praticas conservacionistas nas propriedades rurais.

Diversificagao das atividades econdémicas rurais, articulando
agricultura familiar, agroecologia, turismo rural, gastronomia,
artesanato e demais atividades compativeis com as
potencialidades ambientais e culturais do territorio.

Fortalecimento da integracao entre desenvolvimento rural,
conservacao ambiental e turismo, valorizando os modos de
producao, as paisagens rurais e as iniciativas comunitarias como
elementos do desenvolvimento sustentavel do Municipio.

Fonte: LabRua (2026).
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Quadro 04. Diretrizes Gerais - Bloco Tematico 3.

Bloco Tematico 3

Patrimonio Cultural, Economia, Turismo e Comunidades Tradicionais

Eixos Diretrizes Preliminares

Qualificacao da infraestrutura cultural e turistica, mediante a
criacado de equipamentos de referéncia, sinalizagao interpretativa,
comunicacgao visual e melhoria dos espacos relacionados ao
patrimoénio historico e cultural.

Acessibilidade e mobilidade turistica, com melhoria dos
deslocamentos e dos acessos aos atrativos culturais e turisticos
urbanos e rurais, incluindo medidas de moderacao do trafego no
Centro Historico.

Projetos e

Infraestrutura
Valorizacao da paisagem cultural, mediante o mapeamento
participativo e a qualificagcao dos espagos, conjuntos e referéncias
culturais urbanas e rurais do Municipio.
Integragao entre producgao rural, cultura e turismo, por meio da
valorizagao das atividades agropecuarias, da agricultura familiar e
das cadeias produtivas tradicionais como elementos
estruturadores da oferta turistica e da economia local.
Protecao e valorizacao da paisagem cultural, mediante a instituicao
de instrumentos de protecao, incluindo zonas de protegcao da
paisagem, zonas de entorno e demais mecanismos compativeis
com as normas de preservacao patrimonial.
Identificacao, inventario e reconhecimento do patriménio cultural,
contemplando bens materiais e imateriais, conjuntos histéricos
urbanos e rurais, referéncias culturais e territorios de comunidades
tradicionais.
Fortalecimento dos instrumentos municipais de preservagao do
patrimoénio cultural, articulados as normas e aos 6rgaos de
protecao das diferentes esferas de governo.

Instrumentos e

Parametros

Incentivo a conservagao e recuperagao do patriménio edificado,
mediante instrumentos de estimulo ao restauro e a manutencao de
imoveis de interesse historico e cultural.

Protecao e valorizacao dos territérios das comunidades
tradicionais, assegurando sua permanéncia, reconhecimento
cultural e compatibilizacao com os instrumentos de ordenamento
territorial.
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Bloco Tematico 3

Patrimonio Cultural, Economia, Turismo e Comunidades Tradicionais

Estruturagao e integracao da oferta turistica, mediante a
organizacao de roteiros, rotas e circuitos culturais, rurais e de
natureza e o fortalecimento das redes de articulagao turistica.

Fomento a diversificagao econémica e a economia local, por meio
do fortalecimento do empreendedorismo, da economia formal, da
geracao de empregos e das cadeias produtivas tradicionais.

Fortalecimento da politica municipal de patriménio
histérico-cultural e paisagem, mediante a articulagao entre planos,
programas, instrumentos e agdes de preservacao e valorizacao do
patriménio.

Fortalecimento do Sistema Municipal de Cultura e das instancias
de participacao e protecao do patriménio, incluindo a reativacao e
o fortalecimento do Conselho Municipal de Cultura.

Fortalecimento do planejamento e da gestao do turismo, mediante
aimplementacao e atualizacao do Plano Municipal de Turismo, do
Conselho Municipal de Turismo e de programas voltados ao
turismo cultural, ecoturismo e turismo de base comunitaria.

Salvaguarda e valorizagao do patriménio cultural, mediante
programas de inventario, educacao patrimonial, comunicacao,
valorizagao dos bens culturais e elaboracao do Plano Municipal de
Salvaguarda.

Valorizacao das comunidades tradicionais, mediante programas de
Programas, Planos, reconhecimento, protecao, inclusao produtiva, fortalecimento
Gestao e Governanca | cultural e apoio as atividades econémicas sustentaveis
desenvolvidas em seus territorios.

Articulacao institucional para a preservacao patrimonial,
fortalecendo a cooperagao entre o Municipio, o IPHAN, o IPHAEP,
instituicdes de ensino e demais entidades relacionadas a protecao
do patriménio cultural.

Fortalecimento da capacidade institucional, mediante capacitacao
técnica dos servidores municipais e estruturagao de sistemas
municipais de informacao, inventario e monitoramento do
patriménio cultural.

Promocao e comunicacao do patriménio e do turismo, por meio de
estratégias de divulgacao, marketing territorial, calendario cultural
e comunicacao integrada dos atrativos e referéncias culturais de
Areia.
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Bloco Tematico 3

Patrimonio Cultural, Economia, Turismo e Comunidades Tradicionais

Financiamento da politica cultural e patrimonial, mediante o
fortalecimento e a regulamentacao de fundos e mecanismos de
financiamento destinados a preservagao da histdria, cultura e
patriménio municipal.

Desenvolvimento econémico inclusivo e sustentavel, articulando
empreendedorismo, agricultura familiar, cadeias produtivas
tradicionais, turismo e economia criativa a geracao de trabalho e
renda e a reducao das vulnerabilidades sociais.

Fonte: LabRua (2026).

Quadro 05. Diretrizes Gerais - Bloco Tematico 4.

Bloco Tematico 4

Equipamentos Piblicos e Servigos Urbanos, Mobilidade, Transporte e Estacionamento,
Dinamica Regional

Eixos

Diretrizes Preliminares

Projetos e
Infraestrutura

Qualificacao da mobilidade urbana e acessibilidade, com melhoria
das calcadas, rotas acessiveis, ciclovias, mobiliario urbano,
sinalizagao e condigoes de circulacao de pedestres e ciclistas.

Qualificacao da infraestrutura viaria urbana e rural, mediante
pavimentagao, manutengao e melhoria das vias urbanas, estradas
vicinais e acessos entre a sede, distritos e comunidades rurais.

Ampliacao e qualificagao do transporte publico e coletivo,
fortalecendo a integracao entre a sede, os distritos, comunidades
rurais € municipios da regiao e garantindo melhores condicdes de
acesso a educacao, saude, trabalho e demais servicos.

Qualificacao da infraestrutura de transporte e logistica, incluindo
organizacao dos fluxos de carga e descarga, estruturacao de areas
de transbordo e adequacao dos espacos destinados ao transporte
de mercadorias.

Ampliacao e qualificacao dos equipamentos publicos de esporte,
lazer, cultura e convivéncia, priorizando areas com menor oferta de
espacos publicos e aproveitando terrenos municipais subutilizados
ou nao utilizados.

Qualificacao dos equipamentos e servigos publicos nos distritos e
comunidades rurais, assegurando maior equilibrio territorial na
oferta de saude, assisténcia social, cultura, esporte, lazer e demais
Servigos.

Fortalecimento da infraestrutura de apoio as atividades culturais,
turisticas e produtivas, incluindo espacos para artesanato, feiras
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Bloco Tematico 4

Equipamentos Piblicos e Servigos Urbanos, Mobilidade, Transporte e Estacionamento,
Dinamica Regional

agroecoldgicas, eventos, contemplacao da paisagem e valorizagao
das atividades econémicas locais.

Instrumentos e
Parametros

Estruturagcao do sistema municipal de mobilidade, mediante
definicao da hierarquia viaria, classificacdo das vias, diretrizes de
circulacao e integragao entre os diferentes modos de transporte.

Implementac¢ao do Plano Municipal de Mobilidade Urbana, como
instrumento orientador das acoes de mobilidade, acessibilidade,
transporte, circulacao e estacionamento no Municipio.

Ordenamento da circulagao e do estacionamento no Centro
Historico, mediante medidas de moderacao de trafego, definicao
de areas de estacionamento rotativo, restricoes de circulacao e
regulamentacao dos horarios de carga e descarga.

Estruturagao de sistema de mobilidade ativa, priorizando
deslocamentos a pé e por bicicleta e promovendo a conexao entre
bairros, equipamentos publicos, espacos de lazer e areas de
interesse turistico.

Integracao territorial entre sede, distritos e zona rural, mediante
parametros e diretrizes que assegurem a conectividade da rede
viaria e a articulagcao dos diferentes nucleos urbanos e
comunidades.

Aproveitamento social de imoéveis e terrenos publicos
subutilizados, priorizando sua destinacao para equipamentos
publicos, espacos livres, habitagao, esporte, lazer, cultura e demais
necessidades coletivas.

Programas, Planos,
Gestao e Governanga

Fortalecimento da gestao municipal da mobilidade e dos
transportes, mediante estruturacao do setor responsavel, definicao
de competéncias e criacdo de mecanismos permanentes de
planejamento, fiscalizacao e acompanhamento.

Gestao participativa da mobilidade urbana, mediante implantacao
de canais de ouvidoria e mecanismos de participacao social para
identificagao de problemas, acompanhamento dos servicos e
avaliacao das politicas de mobilidade.

Qualificacdo e ampliagao dos servigos de transporte existentes,
incluindo transporte coletivo, moto taxi, vans, transporte escolar,
transporte para saude e demais modalidades que atendam a
populacao urbana e rural.

Fortalecimento da mobilidade regional, mediante articulacao do
transporte intermunicipal e integracao dos sistemas de
deslocamento entre Areia, seus distritos e os municipios da regido.
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Bloco Tematico 4

Equipamentos Piblicos e Servigos Urbanos, Mobilidade, Transporte e Estacionamento,
Dinamica Regional

Manutencgao e qualificacao permanente da rede viaria rural,
garantindo condicbes adequadas de circulagao entre distritos,
comunidades, propriedades rurais e a sede municipal,
especialmente em periodos de maior ocorréncia de chuvas.

Fortalecimento das politicas de assisténcia social e seguranca
alimentar, mediante estruturagao da rede socioassistencial,
elaboracao do Plano Municipal de Assisténcia Social, realizagao do
diagnostico socioterritorial e fortalecimento dos mecanismos de
participagao e controle social.

Fortalecimento das politicas municipais de esporte, lazer e
convivéncia, mediante estruturaciao do Conselho Municipal de
Esporte, do Fundo Municipal de Esporte e de programas de
implantacao e qualificacdo de equipamentos publicos.

Integracao entre mobilidade, educacao e saude, garantindo
condigoes adequadas de deslocamento da populacao para acesso
aos servigos educacionais e de saude, especialmente nos distritos
e comunidades rurais.

Fortalecimento do turismo e da economia local, mediante
integracao do transporte as rotas turisticas e apoio as atividades
relacionadas a produgao agropecuaria, turismo comunitario,
artesanato, cultura e eventos regionais.

Valorizacao das potencialidades produtivas e culturais dos
distritos, mediante programas de apoio a agricultura familiar,
agroecologia, artesanato, feiras e atividades culturais e turisticas.

Fortalecimento da integracao regional e das atividades
econdmicas, considerando a vocacao turistica, educacional,
cultural e agropecuaria de Areia e sua insercao na dinamica
regional do Brejo Paraibano.

Fonte: LabRua (2026).

Proposta Preliminar de Diretrizes

Na segunda etapa de proposicao das diretrizes para o Plano Diretor, foi realizada uma Leitura

Critica das Politicas e Diretrizes para o Desenvolvimento Municipal Sustentavel, estabelecidas

pelo Plano Diretor de 2006. Essa analise teve como objetivo revisar as orientacdes entao

definidas, considerando sua pertinéncia diante das transformacdes ocorridas no territério

municipal, das demandas atuais da populacdo e dos novos desafios relacionados ao

desenvolvimento sustentavel de Areia.

32



As diretrizes do Plano Diretor de 2006 estavam estruturadas em quatro macropoliticas, que
abrangiam diferentes dimensdes do desenvolvimento municipal: Desenvolvimento Institucional,
com diretrizes relacionadas a estrutura politico-administrativa do Municipio; Desenvolvimento
Territorial, contemplando diretrizes relativas ao ordenamento territorial, a habitacdo, ao meio
ambiente, ao zoneamento e ao desenvolvimento rural; Desenvolvimento Econémico e Social,
com diretrizes voltadas a economia, ao turismo e as questdes sociais; e Preservacao do
Patriménio Cultural, com diretrizes destinadas a protecdo, a valorizagao e a preservagao do
patriménio cultural municipal.

Quadro 06. Politicas e Diretrizes - Plano Diretor de Areia (2006).

Politicas e Diretrizes para o Desenvolvimento Municipal Sustentdvel (Plano Diretor/200€)

Macropoliticas Discussao

Desenvolvimento

o Estrutura Politico-administrativa.
Institucional

Ordenamento;
Habitacao;

Meio Ambiente;
Zoneamento; e
Desenvolvimento Rural.

Desenvolvimento
Territorial

vi Economia;

Deseqvq wmento_ Turismo: e

Econdémico e Social .
Social.

Preservacao do
Patrimonio Cultural

Fonte: LabRua (2026).

Patriménio Cultural.

A leitura critica dessas politicas constituiu uma etapa importante para a revisao e atualizagcao das
diretrizes do novo Plano Diretor, permitindo identificar os aspectos que permanecem pertinentes,
aqueles que necessitam de atualizacao ou aprimoramento e as questdes que demandam novas
abordagens diante da realidade atual do Municipio. A analise também possibilitou estabelecer
uma relacdo entre as diretrizes anteriormente formuladas e os resultados das etapas de
diagndstico e participacao social, contribuindo para a construgao de propostas mais articuladas
com as necessidades territoriais, sociais, econémicas, ambientais, culturais e institucionais de
Areia.

A primeira vista, constatou-se que as macropoliticas apresentam uma estrutura pertinente e
reunem diretrizes condizentes com as demandas e o contexto do periodo em que foram
elaboradas. Algumas delas, inclusive, permanecem relevantes para o planejamento municipal.
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No entanto, observa-se que as diretrizes sdo, em grande medida, generalistas e pouco
direcionadas as especificidades e a realidade territorial do Municipio.

Além disso, verifica-se que as questoes relacionadas ao ordenamento territorial, destacadas em
no quadro acima, sdo apresentadas de forma confusa, superficial e pouco adequada no ambito
dessa macropolitica. Os conteudos relacionados a organizacao e ao ordenamento do territério
encontram-se dispersos e, em alguns casos, tratados de maneira insuficiente, o que dificulta a
compreensao da légica de planejamento territorial estabelecida pelo Plano Diretor de 2006.

Nesse sentido, foi estruturada uma proposta preliminar de diretrizes, na qual as politicas
municipais setoriais foram definidas e distribuidas em quatro macropoliticas, buscando organizar
e articular os diferentes temas relacionados ao desenvolvimento municipal, conforme
apresentado no quadro abaixo. As diretrizes, que até entdo estavam organizadas em blocos
tematicos, foram reorganizadas e distribuidas entre as politicas setoriais propostas, de modo a
conferir maior clareza e coeréncia a estrutura do Plano Diretor.

As diretrizes foram analisadas e trabalhadas pela equipe técnica, incorporando-se também
outros aspectos e demandas identificados ao longo das atividades participativas. A partir dessa
anadlise e da sistematizacdo das contribuicdes obtidas, foi possivel estruturar uma primeira
versao das politicas setoriais, buscando refletir de forma mais integrada as especificidades e
necessidades do Municipio. A seguir, sdo apresentadas as macropoliticas propostas e as
respectivas politicas setoriais que as compoem.

Quadro 07. Politicas Setoriais - Plano Diretor de Areia (2026).

Politicas do Plano Diretor Participativo -~ 2026

Macropoliticas Politicas Setoriais propostas

A politica municipal de Desenvolvimento Econémico, Trabalho e
Renda de Areia tem por finalidade promover a geracao de trabalho
e renda, a reducao das desigualdades sociais e a dinamizacao das
atividades produtivas, observando as vocacoes territoriais, a
sustentabilidade ambiental e a valorizagcao do patriménio

Politicas de histdrico-cultural, subdividindo-se em:
Desenvolvimento

Econdémico, Trabalho

e Renda | - Dinamizagao Econdmica e do Trabalho;

Il — Turismo Sustentavel e do Patrimbnio Cultural;

[l - Desenvolvimento Agropecuario e Agroindustrial;
IV - Inclusao Produtiva e Reducao das Desigualdades;
V - Infraestrutura Econémica e Territorial; e

VI - Artesanato Tradicional e Economia Criativa
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Politicas do Plano Diretor Participativo - 2026

Politicas de
Desenvolvimento
Social

A Politica de Desenvolvimento Social tem por finalidade assegurar
0 acesso universal e equitativo e aos direitos sociais, promovendo
a dignidade da pessoa humana, a qualidade de vida, o bem-estar, a
protecao social, a inclusao e a reducao das desigualdades sociais,
econdmicas e territoriais no Municipio, compreendendo:

| - Politica de Saude;

Il - Politica de Educacao;

[l - Politica de Esporte e Lazer;

IV - Politica de Assisténcia Social; e

V - Politica de Diversidade, Equidade e Inclusao Social

Politicas de
Identidade
Sociocultural

A Politica de Identidade Sociocultural tem por finalidade promover,
proteger, valorizar e fortalecer a diversidade cultural, o patriménio
cultural material e imaterial, a paisagem cultural e as comunidades
tradicionais, reconhecendo-os como elementos fundamentais da
identidade, da memodria coletiva, da cidadania e do
desenvolvimento sustentavel do Municipio, compreendendo:

| - Politica de Cultura;

Il - Politica de Preservacao do Patrimonio e da Paisagem Cultural; e
Il - Politica de Comunidades Tradicionais;

IV - Sistema Municipal de Cultura

V - Instrumentos da Politica de Identidade SocioCultural

Politicas de
Desenvolvimento
Territorial e Ambiental

A Politica de Desenvolvimento Territorial e Ambiental tem por
finalidade orientar a organizacao e a transformagao do territdrio
municipal de forma integrada, equilibrada e sustentavel,
assegurando a protecao do meio ambiente, o acesso a
infraestrutura e aos servigos urbanos e rurais, a mobilidade e a
acessibilidade, o direito a moradia digna, a reducao dos riscos e
das desigualdades socioespaciais € a melhoria da qualidade de
vida da populacao, compreendendo:

| - Politica do Meio Ambiente;

Il - Politica de Infraestrutura, Saneamento Ambiental e Gestao de
Riscos;

Il - Politica de Mobilidade e Acessibilidade;

IV - Politica de Habitacao e Regularizagao Fundiaria.

Fonte: LabRua (2026).

Durante esse processo de revisao e proposicao das diretrizes, também foram consideradas as

contribuicoes e propostas apresentadas durante a Oficina Setorial de Turismo de Areia/PB,

realizada pelo grupo de pesquisa “Desenvolvimento, Planejamento e Turismo” (UFPB/CNPQ),

que conduzir as atividades direcionadas a catalisar as contribuicbes da ATURA na atualizacao
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do PDP de Areia. A sintese das sugestdes de diretrizes para o desenvolvimento do turismo
sustentavel encontra-se sistematizada no quadro a seguir.

Sobre o Desenvolvimento do Turismo, o relatdrio aponta que a:

[..] secao (CAPITULO Il - Secdo Il - Art. 26°) deve ser
substancialmente revisada para incorporar as problematicas
identificadas e as estratégias setoriais propostas no Relatério da
Oficina Setorial de Turismo, na Carta-Proposta da ATURA e no Plano
Municipal de Turismo de Areia 2025-2028. (Relatério de Atividades -
Oficina Setorial de Turismo de Areia, 2025).

Quadro 08. Sugestdes de Diretrizes para o Turismo Sustentavel - Oficina Setorial Atura.

Diretrizes para o desenvolvimento do turismo sustentdavel

n° Diretrizes

Fortalecer as cadeias produtivas tradicionais e os titulos identitarios do Municipio
I (Ex.: cachaga, flores e café), com foco no desenvolvimento econémico sustentavel e
na valoracao da cultura local e regional.

Estruturar, consolidar, apoiar e promover produtos turisticos em formato de roteiros
(ex.: Rotas das Flores, Engenhos e Ciclos do Brejo) e de eventos ja consolidados
(ex.: Festival de Artes, de MUsica, Literario) ou com potencial, pautados no turismo
responsavel e compativeis com as potencialidades culturais, educacionais e naturais.

Estimular e apoiar a qualificacao e capacitagao de pessoal necessario ao

i desenvolvimento da atividade turistica no Municipio.

Assegurar a preservacao e a valoragao do Patriménio Histdrico e Arquiteténico,
v zelando por seus prédios, ruas e monumentos, e garantir usos compativeis que
dinamizem as areas historicas.

Assegurar a preservacao do Patriménio Natural (rios, nascentes e matas), e viabilizar
\Y) a criacao e regulamentacao de Unidades de Conservagao e Parques Municipais,
fomentando o ecoturismo.

Estimular usos permanentes e servigos de hospedagem em detrimento de domicilios
VI de uso ocasional (casas de veraneio), combatendo a especulacao imobiliaria em
areas de interesse turistico e patrimonial.

Priorizar e apoiar iniciativas de investimentos em infraestrutura e acessibilidade nas
areas e nos atrativos turisticos urbanos e rurais, englobando: melhoria do
abastecimento de agua, modernizacao da rede elétrica, iluminagao publica eficiente,
melhoria da mobilidade, pavimentacao e acessibilidade universal.

Vil
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Diretrizes para o desenvolvimento do turismo sustentdvel

Instituir um sistema de mapeamento e sinalizacao turistica eficiente que inclua a area

VI L
urbana e os acessos aos pontos turisticos da zona rural.

Garantir a aprovacao e implementacao continua da Politica de Turismo municipal,
que devera englobar o Plano de Desenvolvimento Turistico (PDT) ou Plano Diretor

IX Orientado ao Turismo (PDOTur) e o Plano Municipal de Turismo (PMTur),
assegurando sua articulagdo com o Plano Diretor Participativo e com o Planejamento
Plurianual (PPA), as Diretrizes Orgamentarias (LDO) e o Orgcamento Anual (LOA).

Fortalecer as parcerias interinstitucionais e regionais para o desenvolvimento do
X segmento turistico, promovendo a integracao de roteiros no &mbito da Regiao do
Brejo Paraibano.

Garantir o repasse regular do Fundo Municipal de Turismo (FMT), conforme

X estabelecido na Lei 584/2002.
Prover, por meio da Secretaria Municipal de Turismo e Eventos, o Conselho Municipal
X de Turismo (COMTUR), criado pela Lei N° 575/2001, com os recursos materiais e

humanos necessarios para o seu fortalecimento e efetiva atuagao propositiva e
deliberativa na politica urbano-ambiental-turistica municipal.

Fonte: LabRua (2026).

Ainda na busca de novas contribuicoes, foi realizada uma oficina com as Secretarias Municipais,
com o objetivo de promover a participagao dos diferentes setores da administracdo publica na
construcdo das diretrizes do novo Plano Diretor. O encontro possibilitou a apresentagao e
discussao das propostas preliminares, permitindo que os representantes das secretarias
contribuissem a partir de suas experiéncias, atribuicdes e conhecimentos especificos sobre a
realidade municipal.

Durante a oficina, foram discutidas e aprimoradas as diretrizes e os sistemas relacionados a
cada uma das politicas urbanas setoriais, buscando identificar demandas, lacunas,
sobreposicoes e possibilidades de articulagao entre as diferentes areas da gestao municipal. As
contribuicoes apresentadas constituiram subsidios importantes para o aperfeicoamento da
proposta preliminar e para a construcao de diretrizes mais integradas, aplicaveis e condizentes
com a capacidade institucional e as necessidades do Municipio.

Nas Politicas de Desenvolvimento Econbémico, Trabalho e Renda, a proposta inicialmente
apresentada estava estruturada em seis secdes tematicas: Secao Il — Da Dinamizacao
Econémica e do Trabalho; Secgao Ill — Do Turismo Sustentavel e do Patrimbénio Cultural; Segao IV
— Do Desenvolvimento Agropecudrio e Agroindustrial; Secao V - Da Inclusdao Produtiva e
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Reducao das Desigualdades; Secao VI — Da Infraestrutura Econémica e Territorial; e Segao VIl -
Do Artesanato Tradicional e Economia Criativa.

A partir das discussoes realizadas na oficina com as Secretarias Municipais, foi avaliada a
necessidade de reorganizar essa estrutura, buscando conferir maior clareza e coeréncia a
politica e facilitar sua gestao e implementacao. Como resultado, os conteudos foram agrupados
e consolidados em trés politicas setoriais: | — Politica de Dinamizagao Econémica e do Trabalho;
Il — Politica de Turismo Sustentavel; e lll — Politica de Desenvolvimento Agropecuario e
Agroindustrial. Essa reorganizagao permitiu agrupar temas afins e estabelecer uma estrutura
mais objetiva para o conjunto de diretrizes, sem desconsiderar os conteudos e demandas
identificados na proposta inicial.

Nas Politicas de Desenvolvimento Social, foram realizadas leituras e discussdes sobre cada
uma das politicas setoriais, com o objetivo de avaliar a adequagao das diretrizes propostas a
realidade do Municipio e identificar aspectos que demandam ajustes ou complementacdes. Na
Politica de Saude, as contribuicbes concentraram-se principalmente nas diretrizes
apresentadas, com ajustes voltados a sua adequacao as especificidades e necessidades da
realidade municipal. As discussdes buscaram assegurar que as diretrizes estabelecidas fossem
compativeis com a organizacao e as demandas locais da area da saude.

Na Politica de Educacéo, a proposta foi revisada de forma integral, contemplando a andlise das
diretrizes e a inclusao de novos conteudos. Entre as principais contribuicbes, destaca-se o
acréscimo de diretrizes especificas destinadas a ampliacao do acesso a Educacao de Jovens,
Adultos e Idosos (EJA) e a ampliagao progressiva da oferta de educacao em tempo integral na
rede municipal. As alteragcdes buscaram fortalecer a politica educacional e adequa-la as
demandas identificadas no Municipio. Em relacdo a Politica de Esporte e Lazer, nao houve
participacao da Secretaria Municipal responsavel durante a oficina, embora o tema tenha sido
debatido transversalmente nas outras politicas setoriais. Além disso, a Secretaria de Educacao,
responsavel por algumas das acgdes voltadas aos esportes, sobretudo as modalidades para
paratletas, contribuiu com o acréscimo de diretrizes relacionadas a esse tema.

Na Politica de Assisténcia Social e na Politica de Diversidade, Equidade e Inclusao Social, além
da anadlise e discussao das diretrizes apresentadas, foram debatidas propostas relacionadas ao
fortalecimento e a articulacdo das instincias de participacao social. As contribuicoes
destacaram a importancia de aprimorar os mecanismos de participacao e controle social,
promovendo maior integracao entre as diferentes instancias e fortalecendo sua atuagao na
formulagao, acompanhamento e implementacao das politicas publicas. De modo geral, as
contribuicoes realizadas durante a oficina tiveram como objetivo adequar as Politicas de
Desenvolvimento Social as caracteristicas e demandas do Municipio de Areia, além de fortalecer
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mecanismos de participacao e articulagao institucional e aprimorar as diretrizes voltadas a
garantia de direitos e a promocao da qualidade de vida da populacéo.

Nas Politicas de Desenvolvimento Sociocultural, as diretrizes apresentadas estavam, de modo
geral, alinhadas as expectativas da Secretaria Municipal de Cultura. A partir das discussoes
realizadas, foram propostas a renomeacao da Politica de Cultura para Politica de Diversidade
Cultural, bem como a inclusdo e a adequacao de alguns pontos, como a incorporagcao de
determinados territorios e de diretrizes especificas voltadas as mulheres. Essas contribuicoes
tiveram como objetivo aprimorar as diretrizes e torna-las ainda mais compativeis com a realidade
do Municipio e com as demandas identificadas pela gestao municipal.

Também foi discutida a existéncia do Sistema Municipal de Cultura, reconhecendo-se a
necessidade de sua revisdo e aprimoramento. Nesse sentido, foram estabelecidas diretrizes
voltadas a revisdo do sistema existente, buscando fortalecer sua estrutura, organizacao e
mecanismos de gestao e participacado, de modo a contribuir para uma atuacao mais articulada e
efetiva da diversidade cultural no Municipio.

A partir dessas discussoes, a estrutura do capitulo foi revisada, passando a contemplar trés
politicas setoriais: | — Politica de Comunidades Tradicionais; Il — Politica de Preservagao do
Patriménio e da Paisagem Cultural; e Ill — Politica de Diversidade Cultural. A reorganizacao
buscou conferir maior clareza a estrutura da Politica Sociocultural, permitindo que as diferentes
dimensodes da cultura, da diversidade e da preservacao do patriménio fossem tratadas de forma
mais articulada.

Nas Politicas de Desenvolvimento Territorial e Ambiental, foram discutidos e sugeridos ajustes
nas diretrizes inicialmente propostas, buscando aprimorar seu conteudo e adequa-lo as
especificidades e demandas identificadas no Municipio. As contribuicoes apresentadas
permitiram revisar e complementar os direcionamentos propostos, de modo a fortalecer a
articulacao entre as dimensoes territorial e ambiental e conferir maior coeréncia as politicas e as
acoes propostas para o desenvolvimento municipal.

No entanto, sdo outras duas contribuicoes que se destacam nesse processo. A primeira
refere-se ao aprimoramento dos sistemas de planejamento e gestao da Politica de Meio
Ambiente e da Politica de Infraestrutura, Saneamento Ambiental e Gestao de Riscos. A segunda
diz respeito a reestruturacao da organizacao interna das politicas, com o objetivo de conferir
maior integracao e continuidade ao tratamento dos diferentes temas.

Na Politica de Infraestrutura, Saneamento Ambiental e Gestao de Riscos, os conteudos que
anteriormente estavam organizados de forma isolada em subsecdes especificas foram

integrados a estrutura geral da politica, evitando uma fragmentacdo excessiva dos temas.
Assim, os conteuidos relacionados ao abastecimento de agua, esgotamento sanitario, gestao de
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residuos solidos, drenagem urbana e manejo das aguas pluviais, gestao de riscos ambientais e
geotécnicos e instrumentos de gestao passaram a ser tratados de forma mais articulada e
continua ao longo da segao.

O mesmo procedimento foi adotado na Politica de Habitacdo e Regularizacao Fundiaria. Os
conteudos anteriormente distribuidos entre as subsegdes “Das Diretrizes da Politica
Habitacional”, “Da Regularizacdo Fundiaria”, “Das Areas de Vulnerabilidade Socioespacial” e
“Da Habitacdo de Interesse Social” foram reorganizados, buscando estabelecer maior
integracao entre os diferentes aspectos da politica habitacional e da regularizagao fundiaria.

Na Politica de Mobilidade Urbana, por sua vez, foi discutida a existéncia e a integracao do
DEMUTRAN a estrutura da politica, considerando seu papel na gestdo da mobilidade e na
organizagdo do sistema municipal de transito. A discussao buscou fortalecer a articulagao
institucional e definir de forma mais clara sua insergao no sistema de planejamento e gestao da
mobilidade urbana.

Proposta Final de Diretrizes

A partir das etapas de diagnostico, leitura critica das diretrizes vigentes, atividades participativas
e contribuigcoes das Secretarias Municipais, foi consolidada a proposta final de diretrizes para o
novo Plano Diretor. O processo buscou incorporar as especificidades do Municipio, aprimorar a
articulacao entre as diferentes politicas urbanas setoriais e estabelecer orientacbes mais
objetivas para o desenvolvimento municipal.

Nesta secao, sao apresentadas, na integra, as diretrizes propostas para cada politica urbana
setorial, bem como os direcionamentos relativos as instancias de gestao e participagao social
correspondentes a cada politica. A definicdo dessas instancias busca fortalecer a articulacao
entre o Poder Publico e a sociedade, estabelecer responsabilidades e mecanismos de
acompanhamento e contribuir para a implementacdo, o monitoramento e a revisao das acdes
previstas no Plano Diretor.

Politicas do Plano Diretor Participativo
Politicas de Desenvolvimento Econdmico, Trabalho e Renda

Buscam fortalecer a economia local a partir das vocacoes e potencialidades territoriais de Areia,
promovendo geracao de emprego e renda, inclusdao produtiva, diversificagdo econémica e
fortalecimento das atividades produtivas. A politica contempla a dinamizacao econémica e do
trabalho, o turismo sustentavel e o desenvolvimento agropecuario e agroindustrial. Entre as
estratégias estdo o estimulo a formalizacdo e a qualificagdo profissional, o apoio ao
empreendedorismo, a economia solidaria, as cooperativas e a producao artesanal, além da
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valorizacdo do turismo e das atividades agropecuarias como elementos estruturantes da
economia municipal.

Politicas de Desenvolvimenta Sacial

Estado voltadas a garantia de direitos sociais, reducao das desigualdades e ampliagao do acesso
da populacdo aos servicos publicos essenciais. Abrangem as politicas de Saude, Educacao,
Esporte e Lazer, Assisténcia Social e Diversidade, Equidade e Inclusdo Social. De forma
integrada, buscam qualificar os equipamentos e servigos publicos, ampliar o atendimento as
areas rurais e aos territorios vulneraveis, promover inclusao e acessibilidade e fortalecer a
participacao social na gestao das politicas publicas.

Politicas de Identidade Sociocultural

Tém como objetivo reconhecer, proteger e valorizar as identidades, os patrimbnios e as
manifestacoes culturais de Areia, compreendendo a cultura como elemento estruturante da
identidade territorial e do desenvolvimento sustentavel. O conjunto é formado pelas politicas de
Comunidades Tradicionais, Preservacao do Patriménio e da Paisagem Cultural e Diversidade
Cultural. A abordagem valoriza tanto o patriménio material e imaterial quanto os modos de vida,
saberes, praticas e territérios das comunidades tradicionais.

Politicas de Desenvolvimento Territorial e Ambiental

Concentram-se na organizagao do territdrio, qualificacdo urbana, protecao ambiental e melhoria
das condicoes de infraestrutura e mobilidade. Incluem politicas relacionadas ao meio ambiente,
infraestrutura e saneamento, gestdao de riscos, mobilidade e acessibilidade, habitacdo e
regularizagao fundiaria. A proposta busca articular ocupacao urbana, infraestrutura, protegao
ambiental e redugao das desigualdades territoriais, priorizando areas vulneraveis e evitando a
ocupacao de areas de risco e ambientalmente frageis.

Quadro 09. Sintese das Politicas Urbanas Setoriais - Plano Diretor de Areia (2026) .

Politicas Urbanas Setoriais = Plano Diretor de Areia (2026)

Eixo Sintese

Fortalecimento da economia local, geragao de
emprego e renda, turismo sustentavel e
desenvolvimento agropecuario e agroindustrial.

Desenvolvimento Econdmico, Trabalho e
Renda

Garantia de direitos, ampliacao e qualificacao
Desenvolvimento Social dos servigos publicos, inclusao social e redugao
das desigualdades.
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Protecao do patrimonio, valorizacao da
Identidade Sociocultural paisagem cultural, diversidade cultural e
reconhecimento das comunidades tradicionais.

Organizacao territorial, infraestrutura,
saneamento, mobilidade, habitagao,
regularizacao fundiaria, protecao ambiental e
gestao de riscos.

Desenvolvimento Territorial e Ambiental

Fonte: LabRua (2026).

Nota-se, portanto, que o Plano Diretor do municipio de Areia estrutura suas politicas a partir de
quatro objetivos centrais complementares: desenvolver a economia local, garantir direitos
sociais, valorizar a identidade e a cultura do territério e promover um desenvolvimento territorial
e ambiental sustentavel. A integracao entre essas dimensdes € o que da carater transversal a
proposta do Plano Diretor de Areia.

Instancias de Participagdo e Gestdo

Quadro 10. Instancias de Participacao e Gestao - Politicas Setoriais do Plano Diretor de 2026.

Politica de Dinamizagdo Economica, Trabalho e Renda

Instancias de Gestao e Participacao Status Prazo

Integram o sistema municipal de planejamento - -

Politica de Turismo Sustentavel

Instancias de Gestao e Participagao Status Prazo
Sistema Municipal de Turismo Revisao até 1ano
Plano Municipal de Turismo Existente -
Conselho Municipal de Turismo Ativo -
Fundo Municipal de Turismo Criacao até 1ano

Politica de Desenvolvimento Agropecudrio e Agroindustrial

Instancias de Gestao e Participacao Status Prazo

Integram o sistema municipal de planejamento - -

Politica de Saude

Instancias de Gestao e Participacao Status Prazo
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Sistema Municipal de Saude Existente -
Plano Municipal de Saude Existente -
Conselho Municipal de Saude Ativo -
Fundo Municipal de Saude Existente -

Politica de Educacgdo

Instancias de Gestao e Participacao Status Prazo
Plano Municipal de Educacao Em revisao 6 meses
Conselho Municipal de Educacao Ativo -
Conselho de Alimentacao Escolar Ativo -
Conselho de Acompanhamento e Controle Social do
Fundo de Manutencgao e Desenvolvimento da Educacgao Existente i
Basica e de Valorizagcao dos Profissionais da Educacao —
CACS-FUNDEB
Fundo de Manutengao e Desenvolvimento da Educacgao Existente i
Basica e de Valorizacao dos Profissionais da Educacao
Fundo Municipal de Educacao Criacao até 2 anos

Politica de Esporte e Lazer

Politica de Assisténcia Social

Instancias de Gestao e Participagao Status Prazo
Plano Municipal de Esporte e Lazer Elaboragao até 2 anos
Conselho Municipal de Esporte e Lazer Criagao até 2 anos
Fundo Municipal de Esporte e Lazer Criagao até 2 anos

Adolescente e o respectivo Fundo Municipal

Instancias de Gestao e Participacao Status Prazo
Plano Municipal de Assisténcia Social Existente -
Conselho Municipal de Assisténcia Social Ativo -
Fundo Municipal de Assisténcia Social Existente -
Conselho Municipal de Direitos da Crianca e do Ativo i




Conselho Municipal dos Direitos da Pessoa Idosa e o

prevencao, atencgao, cuidado e reinsercao social
relacionadas ao uso de alcool e outras drogas

Instancias de Gestao e Participacao

Politica de Diversidade, Equidade e Inclusdo Social

Status

. .. Ati -

respectivo Fundo Municipal tivo
Conselho Municipal dos Direitos da Pessoa com . .

A Ativacao até 1ano
Deficiéncia
Conselho Municipal dos Direitos da Mulher Ativacao até 1ano
Conselho Municipal dos Direitos da Populagao L .
LGBTQIA+ Ativagao atelano
Conselho Municipal de Politicas sobre Drogas ou
instancia municipal equivalente responsavel pela
participacao e pelo controle social das politicas de Ativacao até 1ano

Prazo

Integram a Politica de Assisténcia Social

Instancias de Gestao e Participacao

Politica de Comunidades Tradicionais

Status

Prazo

Integram a Politica de Diversidade Cultural

Instancias de Gestao e Participagao

Politica de Preservagdo do Patrimonio e da Paisagem Cultural

Status

Prazo

Integram a Politica de Diversidade Cultural

Politica de Diversidade Cultural

Instancias de Gestao e Participacao

Status

Instancias de Gestao e Participagao Status Prazo
Sistema Municipal de Cultura Revisao até 1ano
Plano Municipal de Cultura Criacao até 2 anos
Conselho Municipal de Politica Cultural Ativo -

Politica de Meio Ambiente

Prazo

Plano Municipal de Meio Ambiente

Criacao

até 1 ano
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Plano Municipal de Gestao Integrada de Residuos

Instancias de Gestao e Participacao

Status

Solidos Criagéo até 2 anos
Plano Municipal de Adaptacao as Mudancas Climaticas Criacao até 2 anos
Plano Municipal de Reducao de Riscos (PMRR) Criacao até 1ano
Plano Municipal de Saneamento Basico Existente -
Plano Diretor de Drenagem Urbana Criacao -
Conselho Municipal de Meio Ambiente Reativacao até 6 meses
Fundo Municipal de Meio Ambiente Criacao até 6 meses

Politica de infraestrutura, saneamento ambiental e gestdo de riscos

Prazo

Integram a Politica de Diversidade Cultural

Politica de Mobilidade e Acessibilidade

Politica de Habitagdo e Regularizagdo Fundidria

Instancias de Gestao e Participacao Status Prazo
Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Criacao até 1ano
Conselho Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Criacao até 2 anos
Fundo Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Criacao até 2 anos

Instancias de Gestao e Participacao Status Prazo
Plano Municipal de Habitacao Criagao até 3 anos
Caodigo de Obras e Urbanismo Criacao até 1ano
Conselho Municipal de Habitagao Criacao até 1ano
Fundo Municipal de Habitagao Criagcao até 2 anos
Foérum das Zonas Especiais de Interesse Social Criacao até 2 anos

Fonte: LabRua (2026).
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Ordenamento Territorial

Este capitulo apresenta as propostas de ordenamento territorial definidas ao longo da 42 Etapa
de revisdo do Plano Diretor de Areia, evidenciando sua evolugao a partir das analises técnicas e
das discussoes realizadas nas instancias participativas e reunides institucionais apresentadas
anteriormente. Construidas com base nas caracteristicas ambientais, paisagisticas, sociais,
econdmicas e de infraestrutura do Municipio, bem como nas dinamicas de ocupagao existentes
€ previstas, essas propostas orientam a organizagao do uso e da ocupacao do solo e a aplicacao
das diretrizes e instrumentos previstos no novo Plano Diretor.

Nesse sentido, sdo apresentadas a seguir as sucessivas versoes desenvolvidas e 0s ajustes
decorrentes das contribuicbes da populacao, da Gestao Municipal, do Nucleo Gestor e da
equipe técnica, até a consolidacdo da proposta final estruturada a partir da definicao do
perimetro urbano, macrozoneamento, zoneamento e zoneamento especial, bem como dos eixos
de integracao territorial e dos polos de desenvolvimento econdémico.

Zoneamento Preliminar de Referéncia

A construgao da proposta de ordenamento territorial teve como ponto de partida os resultados
da Leitura da Cidade, assim como todas as discussoes realizadas durante o processo de revisao
do Plano Diretor. A partir da sistematizacao das caracteristicas, problemas, potencialidades e
dinamicas identificadas no municipio, foram reconhecidas porgdes do territdrio com condigdes
semelhantes quanto a ocupacao, disponibilidade de infraestrutura e equipamentos,
vulnerabilidade socioambiental, relevancia histérico-cultural e paisagistica, fragilidade ambiental
e potencial para expansao urbana e desenvolvimento econémico.

Esse processo resultou na elaboragao de um Zoneamento Preliminar de Referéncia, concebido
como uma primeira leitura espacial destinada a subsidiar a formulacdo das zonas que
posteriormente seriam apresentadas e discutidas nas atividades participativas. Para sua
construcao, foram consideradas diferentes bases cartograficas e tematicas, contemplando
informacoes relativas as areas urbanizadas, declividade, areas de risco e vulnerabilidade,
protecao patrimonial, cobertura e paisagem natural, além da localizacao de atividades e
referéncias produtivas e culturais do territério municipal.

Nesse momento, mais do que estabelecer categorias definitivas de zoneamento, buscou-se
identificar diferentes condicoes territoriais e as formas de atuagdao consideradas mais
adequadas para cada uma delas.
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Imagem 11. Zoneamento Preliminar de Referéncia.
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Fonte: LabRua (2026).

Entre as situagdes identificadas estavam: (1) as areas mais consolidadas e melhor atendidas por
infraestrutura, equipamentos e servigos urbanos; (2) as porgdes que demandavam melhorias ou
processos de reestruturacao; (3) as areas menos dotadas de infraestrutura e equipamentos e
com maior vulnerabilidade socioambiental; (4) as areas cuja ocupagao deveria ser controlada
em razao da relevancia historica, paisagistica ou das condigdes ambientais; (5) os espacos
destinados a protecao ambiental; (6) as areas potencialmente adequadas a expansao urbana; e
(7) aquelas associadas ao fortalecimento das atividades econémicas.

Primeira Proposta de Zoneamento

A partir do Zoneamento Preliminar de Referéncia, as diferentes porgodes identificadas foram
traduzidas em uma Primeira Proposta de Zoneamento, com a definicao de categorias
destinadas a orientar o uso e a ocupacao do solo nas areas urbanas, rurais e ambientais do
Municipio. Para cada zona, foram estabelecidas progressivamente sua delimitacao,
denominacao, descricao, finalidade e objetivos gerais e especificos, buscando associar as
caracteristicas identificadas as formas de ocupagao, protecao, qualificacao ou desenvolvimento
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consideradas mais adequadas. Essa proposta buscou contemplar diferentes escalas e
dindmicas territoriais e constituiu a base cartografica e conceitual levada as Oficinas
Participativas para discussao, validacao e aprimoramento junto a populacao.

Imagem 12. Primeira Proposta de Zoneamento - Areas Urbanizadas.

Fonte: LabRua (2026).

No Distrito Sede e na area urbanizada do Distrito de Mata Limpa, foram diferenciadas areas
segundo o grau de consolidagao da ocupacgao, as condigoes de infraestrutura, a vulnerabilidade
socioambiental e a incidéncia das normas de protegao do patriménio histérico e paisagistico.
Também foram delimitadas areas destinadas a expansao urbana planejada, ao desenvolvimento
educacional e a protecao e recuperacdao ambiental. Complementarmente, foram estabelecidas
Zonas Especiais de Interesse Social, considerando diferentes situagcbes relacionadas a
regularizacao fundiaria, qualificacdo de assentamentos existentes, produgcao habitacional e
aproveitamento de imdéveis ociosos ou subutilizados.

Para o territério rural, a proposta diferenciou areas segundo suas caracteristicas produtivas e
formas predominantes de ocupagao, contemplando a agricultura familiar, as propriedades rurais
de maior porte e os engenhos, os nucleos urbanizados inseridos em area rural e os territorios de
comunidades tradicionais.

A dimensao ambiental foi tratada por meio de categorias destinadas a protegao integral, ao
amortecimento dos impactos sobre areas protegidas e a recuperacao de areas degradadas ou
ocupadas sob condicdes de risco. Também foram propostos eixos de integracdo municipal e
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regional, visando estruturar as principais conexdes do territorio e orientar agoes relacionadas a
mobilidade, ao acesso a servigos, ao escoamento da producao e a articulagao de Areia com os
municipios de sua regiao de influéncia.

Imagem 13. Zoneamento Preliminar - Areas Rurais.
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Fonte: LabRua (2026).

Durante as oficinas realizadas junto a populacdo, foram apresentadas as propostas de zonas,
suas respectivas descricoes e seus objetivos gerais e especificos, que foram submetidos a
apreciacao e votacao dos participantes. A populagao p6de indicar sua aprovagao, reprovacao ou
a necessidade de revisdo das propostas, conforme apresentado no capitulo de Metodologia e
Processo Participativo deste relatério. Nesse momento, o zoneamento estava inserido numa
proposta de macrozoneamento que se estruturava em duas macrozonas: urbana e rural. No
quadro abaixo as descricoes e objetivos gerais das zonas da primeira proposta foram
compilados para melhor compreensao.

Quadro 11. Sintese da Primeira Proposta de zoneamento - Plano Diretor de Areia de 2026.

Primeira Proposta de Zoneamento

Zona Descricao e Objetivos

A Zona de Consolidacdo 1 (ZC 1) corresponde a Area de
ZCl Preservacao Rigorosa, integrante do sitio tombado pelo
IPHAN. Caracteriza-se pelo seu valor historico-cultural e por
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Primeira Proposta de Zoneamento

apresentar a melhor infraestrutura urbana, maior oferta de
equipamentos e conexdes mais qualificadas. Possui
diversidade de usos, com predominancia das atividades
comerciais, de servigos e residenciais e forte vocacao
turistica em Areia.

Tem como objetivo central:

e Assegurar a preservacao e valorizacao do
patriménio histdrico, cultural, arquitetdénico e
paisagistico, especialmente do nucleo urbano de
origem histérica consolidado a partir do século XVIII,
garantindo a manutengao de suas caracteristicas
tipolégicas e de sua ambiéncia urbano-paisagistica,
em consonancia com as diretrizes dos 6rgaos de
preservacao, como IPHAN e IPHAEP.

A Zona de Consolidacao 2 (ZC Il), abrange areas do entorno
imediato e da zona de amortecimento do sitio tombado,
tendo como finalidade compatibilizar preservacao
patrimonial, transicao urbana e qualificacao do tecido urbano
existente. Destaca-se pela diversidade de usos, com
predominancia das atividades comerciais, de servicos e
residenciais.

ZCll
Tem como objetivo central:

e Ordenar aZonade Consolidagao Il como area de
transicao qualificada entre o nucleo historico
protegido e as areas urbanas adjacentes, garantindo
a preservacao do patriménio cultural, a manutencao
da ambiéncia urbana e a compatibilizagao dos usos
urbanos existentes e futuros.

A Zona de Reestruturacao Urbana 1 (ZRU I) corresponde as
areas urbanas de baixa densidade, maior sensibilidade
ambiental e forte interface com a protegao patrimonial,
situadas dentro da poligonal de entorno do sitio tombado
pelo IPHAN no Distrito Sede de Areia. Caracterizam-se pela
predominancia do uso residencial. Seu foco é garantir a
compatibilizacao entre preservacao, qualificacao urbana e
ocupacao controlada, assegurando equilibrio entre o
ambiente construido, os espacos abertos e a infraestrutura
existente.

ZR1

Tem como objetivo central:

e Promover a reestruturacao qualificada da Zona de
Reestruturacao I, assegurando a preservagao das
caracteristicas ambientais, paisagisticas e
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Primeira Proposta de Zoneamento

urbanisticas existentes, o controle do adensamento
€ a compatibilizagao da ocupacao do solo com a
capacidade da infraestrutura e com a protegao do
patriménio cultural.

A Zona de Reestruturacao Il (ZRU Il) corresponde as areas
com caracteristicas semelhantes as da Zona de
Reestruturacao Urbana |, apresentando déficits relacionados
ainfraestrutura urbana, ao saneamento e as condigoes
ambientais, porém situadas nas bordas da cidade e forada
poligonal de entorno do sitio tombado pelo IPHAN, com
presenca significativa de ZEIS e setores socialmente
vulneraveis, onde se busca promover a requalificagao
urbanaintegrada, conciliando inclusao social, melhoria da
infraestrutura, fortalecimento da centralidade local e
valorizacao dos espacos publicos. Trata-se de uma zona
estratégica para a cidade, pois concentra dindmicas

ZRI1I residenciais, comerciais e de servigos, além de vazios
urbanos e areas subutilizadas, exigindo intervencao publica
orientada para a reducao de desigualdades e para a
qualificagao do ambiente urbano.

Tem como objetivo central:

e Promover areestruturacao urbana da Zona de
Reestruturacao Il por meio da inclusao social, da
qualificagao da infraestrutura existente, da
ampliacao e melhoria dos espacos publicos e do
incentivo ao uso misto do solo, garantindo
condicoes adequadas de habitabilidade, mobilidade,
segurancga urbana e desenvolvimento sustentavel.

A Zona de Ocupagcao Dirigida (ZOD) corresponde as areas
excluidas da poligonal de preservacao do IPHAN em razao
do intenso processo de ocupacao urbana. Caracteriza-se
como area passivel de adensamento, porém, devido a
proximidade com a poligonal do sitio tombado pelo IPHAN,
sua ocupacao deve ocorrer de forma controlada e
compativel com a preservacao do entorno. Além disso, a
sensibilidade ambiental dessas areas requer parametros de
ocupacao mais restritos, a fim de diminuir o impacto
ambiental.

Z0oD

Tem como objetivo central:
e Permitir o adensamento urbano de forma moderada
e regulada, em areas ja parceladas e parcialmente
ocupadas, garantindo a compatibilizacao entre a
ocupagao existente, a capacidade da infraestrutura
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Primeira Proposta de Zoneamento

urbana e a preservacao das condigcdes ambientais e
paisagisticas do territorio.

Zona de Ocupacao Restrita (ZOR) corresponde as areas de
risco localizadas dentro do distrito sede, tais como areas
com inclinacao maior do que 45° e fundos de vale, onde a
ocupacao € proibida. Equivalem aos setores de areas verdes
e de urbanizacao controlada definidos na normativa do
IPHAN de 2018. Embora algumas dessas areas apresentem
processos de ocupacao em curso, estes devem ser
contidos.

ZOR Tem como objetivo central:

e Assegurar a protecao integral das areas
ambientalmente sensiveis inseridas no perimetro
urbano, garantindo a preservacao dos fundos de
vale, nascentes, remanescentes de Mata Atlantica e
da paisagem cultural associada ao patriménio
histérico tombado, controlando rigorosamente a
expansao urbana e promovendo o equilibrio entre
cidade e natureza.

A Zona de Expansao Urbana (ZEU) corresponde as areas
destinadas a expansao urbana planejada do municipio,
porém condicionada a fortes restricoes ambientais,
paisagisticas e patrimoniais, especialmente em territérios
sensiveis como Areia, onde a ocupacao urbana se relaciona
diretamente com a morfologia dos vales, a Mata Atlantica
remanescente e o conjunto histérico tombado. Sua
ocupacao deve respeitar a estrutura natural do territorio,
evitando impactos sobre fundos de vale, encostas sensiveis,
areas de preservacao ambiental e a paisagem cultural
formada pela relagao entre vegetagao nativa, ocupacao em
topo de relevo e edificagdes historicas.

ZEU

Tem como objetivo central:
e Orientar a expansao urbana de forma estritamente
planejada e sustentavel, garantindo a protecao das
areas ambientais sensiveis, da paisagem cultural e
do patriménio histdrico, evitando a ocupacao
desordenada de fundos de vale, encostas e areas de
valor ecoldgico e cénico.

A Zona de Desenvolvimento Educacional (ZDE)
corresponde a area historicamente ocupada pelo campus da
Universidade Federal da Paraiba, caracterizando-se pela
predominancia de usos institucionais voltados ao ensino, a

ZDE
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Primeira Proposta de Zoneamento

pesquisa, a extensao e as atividades administrativas.
Constitui um importante polo gerador de conhecimento,
inovacao e dinamizacao urbana, exercendo influéncia sobre
as areas adjacentes e contribuindo para a integracao entre a
vida académica e a dindmica urbana do municipio. Area de
interesse educacional e histdrico-cultural, com presenca de
patriménio edificado e atividades universitarias.

Tem como objetivo central:
e Preservar e valorizar o patriménio historico, cultural

e paisagistico da area, promovendo sua
conservacao, uso compativel e integracao com
atividades educativas, culturais e de turismo,
articulando a atuacao do poder publico, da
universidade e da comunidade local para fortalecer a
educacao patrimonial, a identidade local e o uso
sustentavel do territorio.

A Zona de Produgao Agricola | (ZPA I) corresponde aos
assentamentos e pequenas propriedades rurais, onde
predominam os pequenos e médios agricultores e cuja
producao esta ligada a agricultura familiar.

Tem como objetivo central:
e Promover o desenvolvimento rural sustentavel,

fortalecendo a agricultura familiar e a producao local
por meio de praticas agroecolégicas e
ambientalmente responsaveis, da diversificagao
produtiva, do associativismo e cooperativismo e da
qualificacao da infraestrutura rural, garantindo a
preservacao dos recursos naturais, a seguranca
alimentar, a geracao de renda, a inclusao social e a
valorizacao das tradi¢des e da identidade das
comunidades rurais.

ZPA1

A Zona de Produgao Agricola Il (ZPA 1l) inclui os engenhos,
cuja producao em maior escala é a de cana-de-agucar e seus
derivados, como a cachaca e a rapadura e as demais
propriedades rurais de grande porte.

Tem como objetivo central:

e Promover o desenvolvimento rural sustentavel por
meio da integracao entre producao agricola,
conservacao ambiental e inovacao tecnolégica,
incentivando praticas de manejo resilientes as
mudancas climaticas, a protegao e recuperacao dos
recursos naturais, a conservagao da biodiversidade

ZPAIl
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e a gestao sustentavel dos recursos hidricos,
articuladas a pesquisa, ao monitoramento ambiental
e a valorizacao do patriménio rural e do turismo
sustentavel.

A Zona de Nucleos Urbanos em Area Rural abrange os
distritos de Muquém e Cepilho, a fim de melhorar o acesso a
agua e demais servigos basicos para os moradores dos
distritos, além de garantir uma ocupacao em conformidade
com ainfraestrutura existente e as condigdes ambientais.

Tem como objetivo central:

e Garantir o acesso adequado e universal a
ZNUAR infraestrutura de abastecimento de agua, aos
servicos publicos e aos equipamentos essenciais,
promovendo a melhoria e ampliacao dos sistemas
de abastecimento, a protecao dos recursos hidricos,
a qualificacao da infraestrutura urbana e viariae a
adequacao do adensamento as condigdes locais, de
modo a melhorar a qualidade de vida da populacao e
fortalecer a integracao entre os nucleos urbanos dos
distritos e a sede municipal.

A Zona Ambiental de Protegao Integral (ZAPI) inclui as areas
de protecao permanente dos principais rios do municipio, de
barragens e de topo de morro, com a intengao de proteger
integralmente e restringir qualquer tipo de ocupacao nesses
locais. Pode admitir ecoturismo, atividades recreativas,
educacionais e pesquisa cientifica.

Tem como objetivo central:

e Garantira conservacao da biodiversidade, dos
recursos hidricos e das fungdes ecoldgicas do
territdrio, protegendo os remanescentes de

ZAPI vegetacao nativa, areas de relevante interesse
ecoldgico, nascentes, cursos d’agua, areas de
preservagao permanente e reservatoérios utilizados
para abastecimento, por meio da gestao integrada,
do monitoramento e da recuperacao ambiental, da
educacao e participagcao comunitaria e do incentivo
a pesquisa cientifica, ao turismo ecoldgico e
historico de baixo impacto e ao uso sustentavel dos
recursos naturais, articulando o poder publico, as
comunidades locais, instituicdes de pesquisa e
demais entidades na implementacao de acdes de
conservacao e protecao ambiental.
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A Zona de Amortecimento Ambiental (ZAA) compreende as
areas localizadas no entorno das zonas de protegao
ambiental, caracterizadas pela necessidade de controle do
uso e ocupacao do solo, com o objetivo de minimizar
impactos negativos sobre ecossistemas protegidos e
assegurar a manutencao de suas funcdes ambientais.

Tem como objetivo central:

e Orientar e controlar o uso € a ocupacao do solo em
areas ambientalmente frageis, conciliando o
desenvolvimento urbano e as atividades
socioeconbmicas com a preservacao e recuperacao
dos recursos naturais, mediante o controle da
expansao urbana, a reducao da densidade
construtiva e demografica em areas sensiveis, a
protecao de nascentes, matas ciliares, areas de
recarga hidrica, planicies alagadas e demais areas
de relevancia ambiental, além do incentivo a
agroecologia, ao manejo comunitario e a
regularizacao fundiaria ambientalmente
responsavel, garantindo a sustentabilidade do
territério e a qualidade ambiental a longo prazo.

ZAA

Zonas Especiais de Interesse Social

ZEIS | (Consolidavel) - Areas ocupadas por populacdo em
situacao de vulnerabilidade social, passiveis de permanéncia
e qualificacao urbana.

ZEIS | (Nao Consolidavel) - Areas ocupadas em situacao de
risco ou inadequacao ambiental, ndo passiveis de
permanéncia.

ZEIS
ZEIS Il (Vazios) - Areas desocupadas destinadas
prioritariamente a produgao de habitagao de interesse social.

ZEIS Il (Conjuntos Habitacionais) - Conjuntos habitacionais
existentes que necessitam de qualificagao urbana e
integracao.

ZEIS IV (Imoveis Subutilizados ou Vazios) - Iméveis ociosos
ou subutilizados destinados a habitagao de interesse social.

A Zona Especial de Protegao das Comunidades Tradicionais
corresponde aos quilombos, e as comunidades tradicionais,
incluindo o Quilombo Mundo Novo, o Quilombo Senhor do
Bonfim e a comunidade de Cha da Pia.

ZEPCT
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Tem como objetivo central:

e Garantir a permanéncia e a protecao territorial das
comunidades tradicionais, assegurando a
seguranca da posse e do uso coletivo da terra, a
preservacao de seus modos de vida, praticas
culturais, produtivas e formas de organizacao social,
bem como a protecao dos valores ambientais,
paisagisticos e culturais associados aos seus
territérios, promovendo o acesso adequado a
infraestrutura e aos servigos publicos, o
fortalecimento de atividades econémicas
tradicionais e sustentaveis e a participacao efetiva
das comunidades na gestao territorial e nas
decisdes que possam afetar seus territorios.

A Zona de Nucleos Urbanos em Area Rural abrange os
distritos de Muquém e Cepilho, a fim de melhorar o acesso a
agua e demais servigos basicos para os moradores dos
distritos, além de garantir uma ocupacao em conformidade
com a infraestrutura existente e as condigdes ambientais.

Tem como objetivo central:

e Garantir o acesso adequado e universal a
ZNUAR infraestrutura de abastecimento de agua, aos
servigos publicos e aos equipamentos essenciais,
promovendo a melhoria e ampliagao dos sistemas
de abastecimento, a protecao dos recursos hidricos,
a qualificacao da infraestrutura urbana e viariae a
adequacao do adensamento as condicoes locais, de
modo a melhorar a qualidade de vida da populagcao e
fortalecer a integracao entre os nucleos urbanos dos
distritos e a sede municipal.

A Zona Especial de Recuperacao Ambiental corresponde
aos vales ja ocupados em areas urbanas com algum risco de
erosao e/ou que ja foram degradadas.

Tem como objetivo central:

e Reduzir a vulnerabilidade socioambiental e os riscos
ambientais, geotécnicos e hidrolégicos associados a
ocupacao do territorio, promovendo a recuperagao e
requalificacao de areas degradadas por meio da
adequacao do uso e ocupacao do solo, da
implantacao e qualificacao da infraestrutura e do
saneamento ambiental, da recuperacao das funcdes
ecologicas, da adogao de solugdes baseadas na
natureza e do monitoramento continuo, articulando

ZERA
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acoes de regularizagao fundiaria, habitagao,
saneamento, defesa civil e mobilidade, de modo a
proteger a vida e 0 meio ambiente, ampliar a
resiliéncia do territério e melhorar a qualidade de
vida da populacao.

Eixo de Integracao Regional: Corresponde as vias
estruturantes do sistema viario responsaveis pela
articulacao do municipio de Areia com os demais municipios
de suaregiao de influéncia.

Eixos de Integracao
Eixo de Integracao Municipal: Corresponde as vias do
sistema viario que articulam as atividades urbanas e rurais,
integrando a sede municipal, aos demais distritos,
comunidades e assentamentos.

Fonte: LabRua (2026).

Discussoes Oficinas de Zoneamento Populagdio

A Primeira Proposta de Zoneamento foi apresentada e discutida com a populagao durante as
Oficinas Participativas realizadas no dia 08 de maio de 2026, no Distrito de Mata Limpa e no
Distrito Sede. As atividades tiveram enfoques territoriais complementares: enquanto a oficina de
Mata Limpa concentrou as discussdes principalmente nas areas rurais, ambientais e nas
conexdes entre os distritos e comunidades, a oficina realizada no bairro Pedro Perazzo
aprofundou a analise das areas urbanizadas do Distrito Sede. Em ambas, os participantes
puderam avaliar as delimitacdes propostas, discutir as caracteristicas e os objetivos atribuidos
as zonas e indicar alteragdes diretamente sobre os mapas disponibilizados pela equipe técnica.
Os objetivos especificos de cada zona também foram submetidos a avaliagdo, podendo ser
aprovados, reprovados, revisados ou complementados pelos participantes.

Na oficina realizada em Mata Limpa, as discussoes se concentraram especialmente na protecao
ambiental, no ordenamento das areas rurais e na integracao territorial. Um dos principais
debates esteve relacionado a Barragem Saulo Maia, inicialmente associada a uma zona de
amortecimento em razao das ocupacbes existentes em seu entorno. Os participantes
defenderam maior grau de protecao para o reservatério, considerando sua importancia para o
abastecimento de agua, e sugeriram sua incorporacdo a uma zona de protegcao integral,
associada a possibilidade de criagdo de um parque ambiental e ao desenvolvimento de
atividades de turismo ecolégico de baixo impacto. Também foram apresentadas contribuicoes
relacionadas as areas de producao agricola, com destaque para o incentivo a agroecologia, a
permacultura, a capacitagdo dos produtores e a diversificacdo das atividades produtivas. No
ambito da integracao territorial, foi indicada uma conexao regional entre Mata Limpa e os
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municipios de Arara e Serraria, além da necessidade de fortalecer as conexdes entre 0s
diferentes eixos municipais, o transporte interdistrital e a manutencao das estradas vicinais.

Na oficina realizada no Distrito Sede, inicialmente foram revisadas referéncias territoriais
utilizadas na elaboragao da proposta, com ajustes na delimitagao de bairros e localidades e a
incorporacao de denominacodes utilizadas pela populagao. Em seguida, foram discutidas as
categorias de zoneamento urbano, considerando principalmente sua relagao com as areas de
protecao estabelecidas pelo IPHAN, as diferencas de infraestrutura e consolidacao urbana, as
condicoes de vulnerabilidade socioambiental e as possibilidades de adensamento e expansao.
As discussfes também contribuiram para o aprimoramento das Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS), com a identificagao e redefinicao de algumas areas diretamente sobre o mapa.
Entre os apontamentos realizados, o Mutirdo foi reconhecido como area de ZEIS e as
localidades Rua do Limoeiro, Buraco da Gia e Conjunto Nossa Senhora de Fatima foram
compreendidas como parte de uma mesma area de interesse social. Também foi questionada a
pertinéncia da categoria destinada a imodveis vazios ou subutilizados diante das caracteristicas
identificadas no Centro Historico.

As contribuicbes obtidas nas duas oficinas foram sistematizadas pela equipe técnica e passaram
a subsidiar a revisdo das poligonais, denominacdes e objetivos da Primeira Proposta de
Zoneamento, juntamente com as analises técnicas realizadas posteriormente e as discussoes
promovidas com a Administragao Municipal.

Discussaes Oficinas de Zoneamento Gestdo

Apd6s as Oficinas Participativas e a sistematizacao das contribuicdes recebidas, a Primeira
Proposta de Zoneamento foi novamente analisada em reuniao técnica com representantes da
Gestao Municipal, realizada no dia 17 de junho de 2026. O encontro teve como objetivo
aprofundar questoes relacionadas as delimitagdes territoriais e as condigoes de implementagao
das categorias propostas, incorporando informacdes da administracdo municipal e
compatibilizando a proposta técnica com processos e projetos em andamento no Municipio.

Entre os principais temas discutidos estiveram as Zonas Especiais de Interesse Social, cujas
denominacbes foram revisadas a partir dos nomes reconhecidos localmente. Foram
confirmadas areas como Rua Simao Patricio, Cha do Galo, Rua Arendpolis, Mutirdo, Rua da
Palha, Rua Sao Francisco e Rua da Lama, entre outras, e identificadas localidades cuja
nomenclatura ainda demandava adequacao. A gestao municipal também informou que a area
publica disponivel para futura producao de conjuntos habitacionais estaria localizada em Mata
Limpa, informagao considerada para a revisao das areas destinadas a Habitacao Social.

No zoneamento urbano, foram analisadas situacdes especificas relacionadas a Zona de
Ocupacao Dirigida, sendo mantida essa classificagao em area que havia gerado duvidas quanto
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as condicbes topograficas. Também foram discutidas alteragcoes relacionadas a Zona de
Desenvolvimento Educacional, considerando a previsao de implantagcao de um novo campus do
Instituto Federal proximo ao limite municipal com Remigio e as dinamicas de expansao
associadas ao campus da Universidade Federal da Paraiba. As areas de vegetacao
remanescente foram indicadas para manutencao em categoria de interesse ambiental.

Outro tema de destaque foi a compatibilizacdo da proposta com a zona de amortecimento do
Parque Estadual Mata do Pau-Ferro. A Gestao Municipal informou a intencao de articular reuniao
com o oOrgao ambiental estadual responsavel por sua delimitacao, utilizando a proposta de
perimetro urbano elaborada no ambito da revisao do Plano Diretor como referéncia para a
discussao. A questdao também suscitou a necessidade de avaliar a situagao de nucleos como
Muquém e Cepilho diante das restricoes ambientais e das demandas relacionadas a
regularizacao fundiaria.

Imagem 14. Mapa utilizado na oficina com a gestao municipal.
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Fonte: LabRua (2026).

A discussdo mais significativa esteve novamente relacionada ao entorno da Barragem Saulo
Maia. Foi discutida a possibilidade de enquadrar parte da area como expansao urbana,
considerando o crescimento de condominios, loteamentos e edificagdes no entorno. No entanto,
o debate reforgou a relevancia ambiental e estratégica do reservatorio para o abastecimento
regional, bem como as manifestagdes registradas durante a oficina de Mata Limpa em favor de
maior protecao da area. Diante disso, foi mantida como encaminhamento a adogao de uma faixa
de protecao integral associada ao reservatoério e de uma area mais ampla de interesse ambiental
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em seu entorno, permanecendo para analise especifica a situagao dos condominios existentes e
sua compatibilizacdo com categorias destinadas aos nucleos urbanizados em areas rurais.

A analise conjunta das contribuicdes provenientes das Oficinas Participativas, da reuniao com a
Gestao Municipal e das discussoes internas da equipe técnica resultou em ajustes nas politicas,
categorias e objetivos do zoneamento, subsidiando a elaboracdo da Segunda Proposta de
Zoneamento, apresentada na sequéncia.

Segunda Proposta de Zoneamento

A partir da sistematizacado das contribuicdes obtidas nas Oficinas Participativas, das discussoes
realizadas com a Gestao Municipal e das analises desenvolvidas pela equipe técnica, a Primeira
Proposta de Zoneamento foi revisada e aprofundada, dando origem a Segunda Proposta de
Zoneamento. Esse processo envolveu ajustes nas delimitagdes e nos objetivos das zonas
anteriormente propostas e o aprimoramento da propria estrutura do ordenamento territorial,
buscando estabelecer maior articulagao entre as caracteristicas urbanas, rurais, ambientais,
econdmicas e socioculturais do Municipio. A proposta passou a ser estruturada de forma
integrada a partir da organizacao politico-administrativa e econémico-territorial, dos eixos de
integragao regional e municipal, da definigdo do perimetro urbano, do macrozoneamento, do
zoneamento e das zonas especiais.

O macrozoneamento foi organizado segundo o conceito de Paisagem Cultural, resultando na
diferenciagao entre Macrozona da Paisagem Urbana, Macrozona da Paisagem Rural e
Macrozona da Paisagem Ambiental, as quais foram associadas categorias de zoneamento
especificas conforme suas caracteristicas e objetivos de desenvolvimento, qualificacao,
protecao ou recuperacao territorial.

A revisao também resultou na reestruturagao e no aprimoramento das categorias anteriormente
propostas, com ajustes de denominagao, abrangéncia territorial e finalidade, buscando tornar
mais clara a relagao entre cada zona e as estratégias previstas para o territério municipal. Nos
quadros a seguir, sdo apresentadas as principais alteragoes entre a primeira e a segunda
proposta de zoneamento elaboradas no processo de revisdo do Plano Diretor de Areia. Nesta
etapa, o zoneamento ja é apresentado de acordo com sua distribuicAo nas respectivas
macrozonas, permitindo visualizar as alteracbes na nomenclatura, delimitagao, descrigao e
objetivos das zonas propostas.
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Imagem 15. Macrozoneamento proposto para o Plano Diretor de Areia - 2026.
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Fonte: LabRua (2026).

Quadro 12. Proposta de Macrozoneamento - Plano Diretor de Areia de 2026.

Proposta de Macrozoneamento

Macrozona da Paisagem Urbana

Compreende a sede municipal e a area
urbanizada do Distrito de Mata Limpa,
considerando as areas destinadas ao
adensamento, qualificagao e expansao
urbana, caracterizadas pela concentragao de
edificacdes, infraestrutura, equipamentos
publicos, atividades econdmicas, servicos,
espacos publicos e bens de interesse
histérico e cultural.

Macrozona da Paisagem Rural

Compreende os espagos onde predominam
as atividades rurais, os sistemas produtivos,
0s engenhos, os sitios historicos, as
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comunidades rurais e tradicionais, os nucleos
de povoamento rural, as areas de moradia, os
remanescentes florestais, os modos de vida e
os demais elementos naturais, culturais e
produtivos do Municipio de Areia.

Compreende as areas de maior relevancia
ecoldgica e paisagistica, responsaveis pela
Macrozona da Paisagem Ambiental manutencao dos processos naturais, da
biodiversidade, dos recursos hidricos e da
qualidade ambiental, constituindo suporte
essencial a Paisagem Cultural do Municipio.

Fonte: LabRua (2026).

Quadro 13. Segunda proposta de zoneamento da Macrozona da Paisagem Urbana.

Macrozona da Paisagem Urbana

Substitui a Zona de Consolidacao I.Apesar de
manter a mesma poligonal, a ZPNUA esta
mais orientada a protegao do nucleo urbano
antigo como conjunto historico e paisagistico,
com énfase na preservacao da paisagem,
dos bens culturais e das caracteristicas que
conferem identidade a area central.

Zonade Protecao do Nucleo Urbano
Antigo

Substitui a Zona de Consolidacao Il. AZC I
tinha uma abordagem mais voltada a
consolidacao urbana, enquanto a nova
ZTNUA enfatiza a funcao de transicao e
protecao do entorno do nucleo urbano antigo.
A mudanca de nomenclatura, portanto, ajuda
a explicitar que a finalidade da zona é
consolidar a ocupacgao e orientar sua
transformagao de maneira compativel com a
protecao da paisagem cultural e do conjunto
historico.

Zonade Transigao do Nucleo Urbano
Antigo

Substitui a Zona de Reestruturacao . A
mudanca de ZRU | para ZQPU desloca o foco
de uma logica de “reestruturagao urbana”
para uma logica de “qualificacao da paisagem
urbana”. A nova denominacao € mais
especifica quanto ao valor que se pretende
proteger e orientar: arelagao entre a
ocupacao urbana, os espacos livres, 0s
elementos naturais e a paisagem associada
ao patriménio cultural. Permanecem como
elementos estruturantes o controle da
densidade, a predominancia residencial, a
sensibilidade ambiental e a compatibilizacao
da ocupacao com a infraestrutura existente.

Zona de Qualificagcao da Paisagem Urbana
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Substitui a Zona de Reestruturacao . A
mudanga representa uma passagem de uma
l6gica predominantemente corretiva e de
reestruturagao urbana para uma légica
estratégica e de priorizacao territorial. A nova
zona passa a enfatizar que os territorios
vulneraveis sao areas prioritarias para a
Zona de Desenvolvimento Urbano atuacao do poder publico, concentrando
Prioritario acoes de urbanizagao, regularizacao
fundiaria, habitagao, saneamento,
mobilidade, equipamentos e qualificacao dos
espacos publicos. Isso também amplia a
funcao da zona, que deixa de ser definida
apenas pelos problemas existentes e passa a
ser compreendida pelo seu potencial para a
consolidacao e estruturacao da cidade.

A ZOD mantém sua nomenclatura e sua
funcao essencial, mas a nova proposta
amplia e qualifica sua caracterizagao.
Enquanto a redagao anterior estava mais
centrada na possibilidade de adensamento
de areas ja parceladas e na proximidade com
o sitio tombado, a nova versao passa a
reconhecer também vazios urbanos e areas
Zona de Ocupacao Dirigida em transformacao, estabelecendo uma
abordagem mais ampla de planejamento.
Além disso, incorpora de forma mais explicita
a capacidade de suporte da infraestrutura, a
preservagao da paisagem cultural e a
protecao dos recursos naturais como
condicionantes da ocupacao, reforcando a
ideia de um adensamento controlado e de um
crescimento urbano equilibrado.

Substitui a Zona de Expansao Urbana. A
mudancga de ZEU para Zona de Urbanizacao
Futura nao altera substancialmente a funcao
da zona, mas desloca a ideia de uma simples
“expansao urbana” para uma perspectiva de
urbanizacao planejada e condicionada. A
Zona de Urbanizacao Futura nova redagao também acrescenta maior
énfase a necessidade de respeitar a estrutura
natural do territorio e, quando pertinente, a
morfologia da ocupacéo histérica em topos
de vales, reforgando a integracao entre
expansao urbana, caracteristicas ambientais,
paisagem cultural e patrimonio histérico.

A ZDE mantém a nomenclatura e sua fungao
estratégica, mas passa por uma ampliacao
Zona de Desenvolvimento Educacional territorial e institucional. A proposta anterior
estava fortemente vinculada ao campus da
UFPB e enfatizava a preservagao do
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patrimdnio histérico, cultural e paisagistico. A
nova redacao amplia a zona para contemplar
outros equipamentos e areas de interesse
educacional, como o IFPB e o Hotel Escola
Bruxaxa, além da area destinada a
implantacao de um novo campus do Instituto
Federal. Com isso, a zona passa a ser
compreendida como um polo educacional,
historico-cultural, de conhecimento, inovacao
e dinamizagao econdmica, reforgando sua
importancia para a estruturagao urbana.

Zona Suprimida da primeira proposta Zona de Ocupacao Restrita.

Fonte: LabRua (2026).

Imagem 16. Zoneamento da Macrozona Urbana - Plano Diretor de Areia - 2026.

200000 202000

----- ¥ Ff R I
W PLANODIRETOR = AREIA Rua

0 | 250 500m I ‘Mata Limp?a‘*
WY - R
Legenda i i -

Rodovias Estaduais
— Rios
i7" Perimetro Urbano

Zona de Desenvolvimento Educacional

Zona de Desenvolvimento Urbano Prioritario

I Zona de Ocupaggo Dirigida
Zona de Protegdo do Nuicleo Urbano Antigo
Zona de Qualificagéo da Paisagem Urbana
Zona de Transigao do Nucleo Urbano Antigo

Zona de Urbanizagdo Futura

Fonte: LabRua (2026).
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Quadro 14. Segunda proposta de zoneamento da Macrozona da Paisagem Rural.

Macrozona da Paisagem Rural

Substitui a Zona de Producgao Agricolal. A
mudanca de ZPA | para ZRPAF amplia o
conceito da zona, que deixa de ser definida
predominantemente pela produgao agricola e
passa a considerar a agricultura familiar como
parte de um modo de vida e de uma
paisagem cultural rural. A nova proposta
incorpora de maneira mais explicita as
comunidades rurais, os saberes tradicionais,
as relagdes comunitarias, a produgao
diversificada e a identidade do territorio,
estabelecendo como principio a conciliagao
entre permanéncia da populagao rural,
sustentabilidade produtiva e conservacao
ambiental e paisagistica. Assim, a zona passa
ater uma abordagem mais territorial e
sociocultural, e nao apenas produtiva.

Zona Rural da Paisagem da Agricultura
Familiar

Substitui a Zona de Producao Agricola ll. A
mudanca de ZPA Il para ZRPA representa
uma ampliagao da compreensao do territorio,
que deixa de ser definido predominantemente
pela producao agricola em maior escala e
passa a reconhecer a relagao entre producao
agropecuaria, agroindustrializacao e
patriménio rural. A nova proposta incorpora
0s engenhos, as edificagdes rurais, 0s

Zona Rural da Paisagem Agroindustrial sistemas produtivos tradicionais e as
paisagens associadas a formagao histérica
de Areia como elementos estruturantes da
zona. Dessa forma, o objetivo passa a ser nao
apenas promover a producao e a inovagao no
meio rural, mas compatibilizar o
desenvolvimento econémico e agroindustrial
com a conservagao ambiental e a valorizagao
do patriménio histérico, cultural e paisagistico
rural.

Substitui a Zona de Nucleos Urbanos em
Area Rural. A mudanca de Zona de Nucleos
Urbanos em Area Rural para Zonade
Nucleos Urbanizados em Area Rural
(ZNUAR) amplia e qualifica o conceito da
zona. A proposta mantém o direcionamento
aos distritos de Muquém e Cepilho,
reconhecendo esses espagos como nucleos
de pequena escala que possuem relacoes
funcionais, econémicas, culturais e sociais
com o meio rural. Dessa forma, a nova
proposta reforga a necessidade de
qualificagao urbana sem romper com os

Zona de Nucleos Urbanizados em Area
Rural
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modos de vida e as caracteristicas rurais que
estruturam esses nucleos.

Substitui a Zona Especial de Comunidades
Tradicionais. Deixou de ser uma zona
especial e passou a ser uma zona
incorporada na Macrozona da Paisagem
Rural, criada para promover a protecao das
comunidades tradicionais dos Quilombos e
Chada Pia.

Zonade Protecao das Comunidades
Tradicionais

Na primeira proposta, incluia as unidades de
conservacao, como o Parque Estadual da
Mata do Pau-Ferro, os remanescentes
vegetais, os corpos hidricos e as Areas de
Preservacao Permanente. A mudanca
realizada subdividiu essa zona em outras, a
fim de proporcionar objetivos mais coerentes
Zona Ambiental de Protecao Integral com cada aspecto ambiental e, portanto, a
Zona Ambiental de Protecao Integral passou
aabarcar as unidades de conservagao, 0s
remanescentes de Mata Atlantica, as Areas
de Preservacao Permanente e os vales do
distrito sede. Permite o uso sustentavel,
como praticas de ecoturismo, porém, nao é
permitido nenhum tipo de ocupacgao.

Nova zona criada para incluir os rios,
nascentes, acudes, cachoeiras, olhos d’agua
e demais corpos hidricos do municipio, a fim
Zona de Protecao dos Mananciais de proteger as areas que possuem uma
importancia ecossistémica, turistica e de
abastecimento para Areia e municipios
vizinhos.

Zonas Suprimidas da primeira proposta Zona de Amortecimento Ambiental

Fonte: LabRua (2026).

A consolidacdo da proposta de zoneamento urbano resultou em ajustes importantes na
nomenclatura, na caracterizacdo, nos objetivos e, em alguns casos, na propria estrutura das
zonas, buscando maior correspondéncia entre o ordenamento territorial proposto e as
caracteristicas atuais e futuras da ocupacao urbana de Areia. As alteragdes incorporaram as
contribuigcdes obtidas nas atividades participativas, o aprofundamento das analises técnicas e a
necessidade de compatibilizar expansao urbana, infraestrutura, protecao ambiental, patriménio
cultural e inclusdao socioespacial. A partir desse aprimoramento, a proposta passou a
estabelecer com maior clareza diferentes niveis de protecdo, consolidagao, qualificagao,
ocupagao e urbanizacao futura. Na sequéncia, esse mesmo processo de revisao e detalhamento
foi aplicado nas areas rurais, considerando suas especificidades produtivas, ambientais,
culturais e sociais, bem como a diversidade de formas de ocupacao e de relagdes estabelecidas
entre as comunidades e a paisagem rural do Municipio.
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Imagem 17. Zoneamento das Macrozonas Rurais e Ambientais - Plano Diretor de Areia - 2026.
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Fonte: LabRua (2026).

Nessa etapa, também foi possivel avancar no processo de delimitagdo das zonas especiais, a
partir do aprofundamento das analises territoriais e das contribuicdes obtidas ao longo das
atividades participativas e das discussbes com a equipe técnica. Esse processo permitiu
identificar com maior precisao areas que apresentam caracteristicas, demandas ou condicoes
especificas que justificam um tratamento diferenciado no ordenamento territorial. A delimitacao
dessas zonas buscou, assim, estabelecer limites mais coerentes com a realidade do Municipio e
com os objetivos de protecao, qualificacao, regularizacdo ou desenvolvimento especificos de
cada territdrio, contribuindo para uma proposta de zoneamento mais detalhada e adequada as
diferentes dinamicas presentes em Areia.
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Quadro 15. Segunda proposta de zoneamento - Zoneamento Especial.

Zoneamento Especial

Segunda Proposta

Principais alteragoes

Zona Especial de Interesse Ambiental

Zona especial criada para incluir as areas de
remanescentes vegetais e as zonas de
amortecimento do Parque Estadual da Mata
do Pau-Ferro e da Barragem Saulo Maia.
Possibilita uma protecao mais branda do que
a Zona de Protecao Integral, permitindo uso e
ocupacgao controlados e sustentaveis

Zona Especial de Interesse Social |

A principal mudanca ¢ a eliminagao da
subdivisao entre ZEIS | Consolidavel e ZEIS |
Nao Consolidavel. A nova ZEIS | passa a
representar as areas ocupadas por
populacao de baixa renda que sao passiveis
de permanéncia, concentrando sua finalidade
na regularizagao fundiaria, urbanizacao,
melhoria das condi¢des de habitabilidade e
integracao a cidade formal. A proposta
revisada, portanto, simplifica a classificagao e
desloca o foco para a garantia do direito a
moradia e a qualificagao urbana.

Zona Especial de Interesse Social Il

Nao apresenta alteracao substancial de
conteudo.

Zona Especial de Interesse Social Il

Nao apresenta alteracao substancial de
conteudo.

Zona Especial de Assentamentos da
Reforma Agraria

Zona especial criada para abarcar os
assentamentos da Reforma Agraria, a fim de
promover a permanéncia das familias dos
trabalhadores rurais e condicoes dignas de
vida e trabalho na area rural para tais
comunidades.

Zona Especial de Recuperagcao Ambiental

Supressao de uma area urbana que
pensava-se ser o antigo lixao; ampliagao de
area localizada na Jussara e incorporacao da
area onde se localizava o antigo lixao da
cidade, proximo ao limite municipal de Arara.

Zonas Suprimidas da primeira proposta

Zona Especial de Interesse Social IV

Fonte: LabRua (2026).
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Imagem 18. Zoneamento Especial - Plano Diretor de Areia - 2026.
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Fonte: LabRua (2026).

Paralelamente, foram incorporados os Polos Estratégicos de Desenvolvimento Econémico e
aprimorados os Eixos de Integragdao Regional e Municipal, ampliando a articulagdo do
zoneamento com as dinamicas produtivas, educacionais, turisticas, culturais, de mobilidade e de
regularizagao identificadas ao longo do processo de revisdao. Essa abordagem buscou
reconhecer e fortalecer areas e conexodes estratégicas para o desenvolvimento do Municipio,
considerando tanto as atividades econdmicas e os fluxos territoriais existentes quanto as
demandas relacionadas a regularizagao fundiaria e a integragao das diferentes localidades a

estrutura municipal.

69



Quadro 16. Incorporagao ao Ordenamento Territorial - Plano Diretor de Areia de 2026.

Incorporagdo ao Ordenamento Territorial

Proposta

Principais alteragoes

Polos Estratégicos de Desenvolvimento
Econémico

Polo Estratégico de Desenvolvimento
Econdmico do Patrimbnio Histoérico e
Cultural: compreende a area urbana
consolidada e bens de interesse cultural e as
paisagens culturais localizados fora da area
urbanizada do distrito-sede, incluindo
engenhos, museus e demais estruturas
representativas.

Polo Estratégico de Desenvolvimento
Econdmico dos Engenhos e da Producao
Canavieira: compreende as areas rurais
historicamente destinadas a producao de
cana-de-agucar e seus derivados.

Polo Estratégico de Desenvolvimento
Econdmico da Agricultura Familiar:
corresponde aos territorios rurais ocupados
por pequenos produtores, assentamentos,
comunidades tradicionais e unidades
produtivas familiares.

Polo Estratégico de Desenvolvimento
Econémico do Turismo de Base Comunitaria:
compreende os territdrios onde as atividades
turisticas sao organizadas e geridas pelas
comunidades locais.

Polo Estratégico de Desenvolvimento
Econdémico do Turismo de Natureza:
compreende as areas com atributos
ambientais relevantes, incluindo unidades de
conservacao, areas de mata e paisagens
naturais.

Polo Estratégico de Desenvolvimento
Econdmico de Produgao Artesanal
Tradicional: compreende o territorio da
comunidade Cha da Pia e areas associadas a
producao artesanal tradicional.

Eixos de Integracao

Nao apresenta alteracao substancial de
conteudo. Foi acrescida duas vias de saida
para Alagoa Nova e Alagoa Grande.

Fonte: LabRua (2026).
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Imagem 19. Zoneamento das Macrozonas Rurais e Ambientais - Plano Diretor de Areia - 2026.
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Fonte: LabRua (2026).

Discussaoes Niicleo Gestor

A reuniao do Nucleo Gestor realizada no dia 27/07/2026 tratou sobre o andamento das
atividades do Plano Diretor. No que se refere especificamente ao ordenamento territorial, foram
apresentadas as propostas previstas na Etapa 4 (Titulo Ill — Do Ordenamento Territorial),
abrangendo os Polos Estratégicos de Desenvolvimento Econdmico, os Eixos de Integragao, o
Perimetro Urbano, o Macrozoneamento, a Macrozona da Paisagem Urbana, a Macrozona da
Paisagem Rural e a Macrozona da Paisagem Ambiental. Também foram detalhados os
elementos constituintes da Macrozona da Paisagem Ambiental, incluindo a Zona Especial de
Protecao Integral, a Zona de Protegcao dos Mananciais, a Zona Especial de Interesse Ambiental
e a Zona Especial de Recuperacao Ambiental. Destacou-se que a proposta de ordenamento
territorial foi construida a partir das discussoes realizadas com a populacao, a administracao
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municipal e a equipe técnica, buscando compatibilizar as demandas identificadas no processo
participativo com as caracteristicas do territério e as exigéncias da legislagao ambiental vigente.

Durante os debates, o ordenamento territorial foi objeto de manifestagoes dos integrantes do
Nucleo Gestor. Foram levantados questionamentos quanto ao enquadramento, no zoneamento
proposto, dos condominios localizados nas proximidades da Barragem Saulo Maia,
considerando a existéncia de empreendimentos ja consolidados e outros em implantagao. Em
resposta, a equipe técnica esclareceu que a proposta de zoneamento prioriza a protecao dos
atributos ambientais, histéricos e culturais do Municipio, buscando estabelecer mecanismos
capazes de orientar e conter processos de ocupacao desordenada em areas ambientalmente
sensiveis. Nesse sentido, algumas areas nao foram incluidas no perimetro urbano, justamente
para evitar o estimulo a expansao urbana sobre territorios de elevada relevancia ambiental, no
entanto, isso nao quer dizer que essas areas nao foram consideradas no zoneamento.

Também foram discutidas as localidades inseridas na zona de amortecimento do Parque
Estadual Mata do Pau-Ferro, cuja classificagdo como perimetro urbano foi considerada
incompativel com as restricbes ambientais incidentes sobre a area, ainda que houvesse
demandas apresentadas pela populagao durante o processo participativo. Foi esclarecido que a
regularizagcao das ocupacdes nao depende exclusivamente da classificagdo da area como
urbana ou rural, devendo ser consideradas as condicdes especificas de cada territério e os
instrumentos aplicaveis a sua regularizacao.

Outro aspecto destacado foi a crescente pressao decorrente da expansao imobiliaria no
Municipio, especialmente diante do interesse na implantacdo de novos empreendimentos.
Nesse contexto, ressaltou-se a necessidade de que o ordenamento territorial seja capaz de
orientar o crescimento urbano de forma sustentavel, compatibilizando a dinamica econémica e a
ocupacao do territorio com a preservacao dos recursos ambientais, reconhecidos como um dos
principais patriménios de Areia.

Foram ainda registradas preocupagoes quanto a ocupacao futura das areas situadas no entorno
da Alga e das novas vias pavimentadas, especialmente nas proximidades da Jussara e da Rua
do Bode. Os participantes destacaram a necessidade de estabelecer parametros urbanisticos
capazes de orientar a ocupacgao desses espacos € evitar processos de expansao desordenada.
A equipe técnica informou que essas contribuicoes seriam consideradas no aprimoramento da
proposta de zoneamento.

A protecao da Barragem Saulo Maia também foi destacada como uma das principais
preocupacdes manifestadas pela populagao durante as oficinas comunitarias. Nesse sentido, foi
esclarecido que a delimitagcao das areas de protegao ambiental no zoneamento busca conter
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novas ocupacoes desordenadas e preservar um territério considerado estratégico para o
Municipio, sem desconsiderar as ocupagoes ja consolidadas em seu entorno.

Também foram discutidos aspectos relacionados a mobilidade com repercussdes sobre o
ordenamento territorial, especialmente quanto ao tracado dos acessos aos engenhos e a regiao
de Lagoa Nova. A equipe técnica informou que 0s ajustes necessarios seriam incorporados a
proposta, considerando a importancia da articulacao entre os sistemas de mobilidade, os eixos
de integracao e a estrutura territorial proposta.

Por fim, foi informado que a proposta apresentada possuia carater preliminar e permaneceria
aberta a contribuicdes e ajustes. Ficou estabelecido que o detalhamento do Zoneamento seria
apresentado na Etapa 5, juntamente com a Minuta de Lei, permitindo o aprofundamento das
delimitagdes e instrumentos de ordenamento territorial que deverao integrar a proposta final do
Plano Diretor.

Discussdes 3° Audiéncia publica

Durante a audiéncia publica, a apresentacao da proposta de ordenamento territorial possibilitou
a exposicao da estrutura preliminar do zoneamento municipal e a abertura de espago para
manifestacoes, questionamentos e sugestdes da populagdo. As discussdes contribuiram para
uma leitura coletiva da proposta, especialmente quanto a delimitagao do perimetro urbano, a

definicdo das zonas, a protegdo ambiental e patrimonial, a regularizagdo fundiaria e a
qualificagao dos nucleos urbanos e comunidades rurais.

Entre as principais discussoes, destacaram-se os apontamentos relacionados aos loteamentos
e condominios situados no entorno da Barragem Saulo Maia. As manifestagdes apontaram para
a necessidade de avaliar o enquadramento territorial dessas ocupagdes, considerando a
existéncia de empreendimentos, as condigcdes de infraestrutura e a sensibilidade ambiental do
manancial. Mas, para além das demandas de ocupacao e desenvolvimento imobiliario, foram
apresentados trés aspectos importantes:

1. Protecdo de Comunidades Tradicionais;
2. Protecao dos recursos hidricos e ambientais; e
3. Critérios legais para definicao e ampliagao do perimetro urbano.

No que se refere as comunidades tradicionais, estas foram objeto de discussao, especialmente
em relagdo a sua proximidade com areas de expansao imobiliaria e condominios. As
manifestacoes destacaram a necessidade de assegurar a protecdo dos territorios
tradicionalmente ocupados, considerando seus modos de vida, praticas culturais, formas de
organizacdo comunitaria e vinculos histéricos com o territério. Nesse sentido, reforgou-se a
importancia de estabelecer diretrizes de ordenamento territorial que evitem conflitos de uso e
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processos de pressao, descaracterizacdo ou ocupacdo incompativel com as dinamicas
socioculturais dessas comunidades.

Na tematica ambiental, as manifestagdes reforcaram a importancia da protegcao do meio
ambiente e dos recursos naturais como elementos estruturantes do ordenamento territorial do
Municipio. O debate ressaltou que as formas de ocupacao, expansao urbana e implantacao de
novos empreendimentos devem respeitar as caracteristicas e limitacdes ambientais do territorio,
especialmente areas de maior sensibilidade ecoldgica e recursos naturais estratégicos. Nesse
sentido, destacou-se a necessidade de orientar o crescimento urbano e as atividades
econdmicas de modo compativel com a conservagao dos recursos hidricos, da vegetacao, da
paisagem e dos demais atributos naturais, garantindo que o desenvolvimento municipal ocorra
de forma planejada e sustentavel.

No que se refere ao perimetro urbano, também foram apontadas areas atualmente classificadas
como rurais que, segundo as manifestagcoes apresentadas, poderiam apresentar potencial para
urbanizacao futura, sejam elas proximas a sede municipal ou nao. Essas contribuicoes
possibilitaram aprofundar a discussao sobre os critérios de definicdo do perimetro urbano e
sobre a localizacao das areas destinadas a urbanizagao futura, considerando a disponibilidade
de infraestrutura, a capacidade de suporte do territério, a conexao com a malha urbana existente

€ 0s possiveis impactos ambientais, morfoldgicos e paisagisticos decorrentes da ocupagao.

E valido ressaltar, ainda, que, durante os debates, a equipe técnica reforcou o carater de
desenvolvimento urbano sustentavel das propostas de Zona de Urbanizacao Futura, Zona de
Ocupacao Dirigida e Zona de Desenvolvimento Urbano Prioritario apresentadas no
ordenamento territorial. Destacou-se que essas zonas sao instrumentos destinados a orientar e
estruturar o crescimento do Municipio ao longo dos proximos dez anos. Sua ocupacao devera
ser condicionada a capacidade de suporte da infraestrutura, as caracteristicas ambientais,
morfologicas e paisagisticas do territério e a preservacao de seus atributos culturais e historicos,
buscando assegurar que a expansao urbana ocorra de forma planejada, gradual e compativel
com a sustentabilidade territorial.

Outro conjunto de discussdes esteve relacionado ao enquadramento territorial de areas e
elementos estratégicos para a estruturacao do Municipio, envolvendo os assentamentos rurais,
os distritos e nucleos urbanizados localizados em areas rurais, a integragao da alga viaria e a
protecao do patriménio cultural. As manifestagdes contribuiram para aprofundar a analise sobre
o tratamento territorial desses espacos, considerando suas caracteristicas especificas, suas
relacdbes com a estrutura municipal e a necessidade de compatibilizar ocupacao, infraestrutura,
mobilidade, desenvolvimento econémico, protecao ambiental e valorizacdo dos elementos
histéricos e culturais.
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O debate sobre o enquadramento territorial de areas vinculadas a assentamentos da reforma
agraria e localidades rurais reconhecidas a nivel municipal, mas que nao possuem
reconhecimento no INCRA, evidenciaram a necessidade de compatibilizar o Plano Diretor com
as atribuicbes dos orgaos responsaveis pela gestao fundiaria e com os instrumentos de
regularizacao existentes, evitando conflitos entre as diferentes legislacbes e formas de
reconhecimento territorial.

Ja as demandas relacionadas aos distritos e nucleos urbanizados localizados no territorio rural,
foram apresentadas com destaque para problemas de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, infraestrutura viaria e acesso a servicos publicos. As contribuicoes reforgaram a
necessidade de que o ordenamento territorial ndo se concentre apenas na sede municipal,
incorporando os distritos e demais localidades as estratégias de infraestrutura, qualificagao
urbana, saneamento e integracao territorial.

No que se refere a mobilidade e a estruturagdo urbana, foram registradas contribuicoes
relacionadas ao tratamento da area de influéncia da alca viaria e das novas conexdes viarias,
especialmente diante da expectativa de transformacao e valorizagao dos territorios situados ao
longo desses eixos. As discussdes apontaram para a necessidade de estabelecer parametros
capazes de orientar a ocupacgao dessas areas e prevenir processos de expansao desordenada,
considerando seus possiveis impactos sobre a paisagem, a mobilidade, a infraestrutura e o meio
ambiente.

Outro conjunto significativo de contribuicdes esteve relacionado a protegcdo do patriménio
cultural e dos lugares de memodria. Foram apontados elementos que nao estavam
suficientemente contemplados no mapeamento apresentado, incluindo pontes historicas,
marcos, antigos cemitérios, mausoléus, monumentos e outros espacos associados a memoria
das comunidades e a formagao histérica do Municipio. As sugestdes indicaram a necessidade
de ampliar o olhar sobre o patrimbénio, incorporando, além dos bens ja formalmente
reconhecidos, pequenos territdrios e elementos materiais que possuem importancia historica,
cultural e afetiva para as comunidades locais.

Por fim, foi sugerido o aprimoramento da propria estrutura normativa do Plano Diretor, incluindo
a incorporacao de definicdes e conceitos em um glossario, de modo a facilitar a compreensao da
legislacdo pela populagcao. Também foi ressaltada a importancia de manter mecanismos de
participacao e acompanhamento capazes de permitir a atualizacdo dos instrumentos de
planejamento ao longo do tempo.

De modo geral, as contribuicbes apresentadas na audiéncia reforcaram a necessidade de um
ordenamento territorial capaz de articular desenvolvimento econdmico, expansao urbana,
protecao ambiental, preservacao do patriménio cultural, inclusao socioespacial, regularizacao
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fundiaria e melhoria das condicdes de vida nos distritos e comunidades rurais. As manifestagoes
foram registradas para analise e posterior incorporacdo ou avaliacao pela equipe técnica,
contribuindo para o aperfeicoamento das propostas de zoneamento e dos demais instrumentos
de ordenamento territorial do Municipio.

Terceira Proposta de Zoneamento

Com o acumulo das atividades realizadas ao longo do processo de revisdo, foi possivel
consolidar a proposta de ordenamento territorial do Municipio de Areia. As discussoes,
contribuicdes e demandas apresentadas nas diferentes etapas foram analisadas e debatidas
pela equipe técnica, buscando incorporar, quando pertinentes e coerentes, os resultados do
processo participativo e as especificidades identificadas no territorio.

Nesse sentido, a proposta consolidada resulta de um processo continuo de construcao e
revisdo, no qual as decisbes foram avaliadas a luz das contribuicbes da populagdo, das
demandas apresentadas pelos diferentes setores e dos aspectos técnicos, ambientais, sociais,
culturais e territoriais identificados ao longo dos trabalhos. O objetivo foi assegurar que a
proposta final refletisse, na medida possivel, os anseios e as contribuicdes construidos
coletivamente durante o processo de revisao do Plano Diretor.

Aqui é importante ressaltar que o ordenamento territorial do Municipio de Areia constitui o
conjunto de diretrizes e instrumentos destinados a orientar a organizagao, a ocupacao € o uso do
territério municipal, promovendo o desenvolvimento urbano e rural de forma integrada,
sustentavel e socialmente justa, em consonancia com os objetivos e as diretrizes estabelecidos
neste Plano Diretor. Tem por finalidade assegurar o cumprimento da funcao social da
propriedade e da cidade, garantindo o uso adequado do solo, a protecao do patriménio
ambiental, cultural e paisagistico, bem como o acesso equitativo a infraestrutura, aos servigos
publicos e as oportunidades de desenvolvimento. As diretrizes de ordenamento territorial
aplicam-se a todo o territério do municipio de Areia, abrangendo as areas urbanas e rurais, de
forma integrada, considerando suas caracteristicas ambientais, econdmicas, culturais e sociais,
com vistas a reducao das desigualdades territoriais e a promocao do desenvolvimento
equilibrado.

Ordenamento Territorial

O ordenamento territorial do Municipio de Areia constitui o conjunto de instrumentos destinados
a orientar a organizagcdo, a ocupagao e o0 uso do territério municipal, promovendo o
desenvolvimento urbano e rural de forma integrada, sustentavel e socialmente justa, em
consonancia com os objetivos e as diretrizes estabelecidos no Plano Diretor.
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O ordenamento territorial tem por finalidade assegurar o cumprimento da funcdo social da
propriedade e da cidade, garantindo o uso adequado do solo, a protecdo do patrimbnio
ambiental, cultural e paisagistico, bem como o acesso equitativo a infraestrutura, aos servigos
publicos e as oportunidades de desenvolvimento.

As diretrizes de ordenamento territorial aplicam-se a todo o territdério do municipio de Areia,
abrangendo as areas urbanas e rurais, de forma integrada, considerando suas caracteristicas
ambientais, econdmicas, culturais e sociais, com vistas a reducao das desigualdades territoriais
e a promocao do desenvolvimento equilibrado. O Municipio de Areia € composto pelos
seguintes Distritos, compreendendo cada um deles seu respectivo perimetro urbano ou area
urbanizada, quando aplicavel, e as demais localidades:

|. Distrito de Areia (Sede);
II. Distrito de Mata Limpa,;
lIl. Distrito de Cepilho;
IV. Distrito de Muquém;
V. Distrito de Santa Maria.

O ordenamento territorial deve considerar as caracteristicas distintas dos ambientes naturais e
construidos, visando equilibrar a oferta de espacos para diferentes atividades humanas. A
proposta de Ordenamento Territorial do Plano Diretor de Areia (2026) contempla:

I. Organizacao Econémica-Territorial;

Il. Eixos de Integracao Regional e Municipal,
[ll. Perimetro Urbano;
IV. Macrozoneamento;

V.Zoneamento; e
VI. Zoneamento Especial.

Organizacdo Econdmica-Territorial

Os Polos Estratégicos de Desenvolvimento Econdmico constituem recortes territoriais
prioritarios para a formulacado e implementacao de politicas publicas voltadas a dinamizagao da
economia local, a geragao de trabalho e renda e a valorizagdo das vocagdes produtivas do
Municipio de Areia. Para fins do Plano Diretor de Areia, o territdrio municipal ficou organizado, no
ambito do desenvolvimento econémico, nos seguintes Polos Estratégicos:

I. Polo Estratégico de Desenvolvimento Econdmico do Patriménio Histérico e Cultural:
abrange o nucleo urbano histoérico e bens culturais localizados no territério municipal,
incluindo engenhos, museus, sitios historicos e paisagens culturais. Busca promover a
preservacao e o uso sustentavel do patriménio, incentivar a recuperacao de imoveis,
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fortalecer o turismo cultural, 0o comércio, 0s servigos e a economia criativa, além de
integrar o patriménio urbano e rural ao desenvolvimento econémico local.

. Polo Estratégico de Desenvolvimento Econdémico dos Engenhos e da Producgao
Canavieira: compreende as areas rurais tradicionalmente vinculadas a producao de
cana-de-agucar e seus derivados. Tem como foco o fortalecimento da agroindustria
canavieira, incluindo produtos como cachaca e rapadura, integrando producao,
beneficiamento e turismo rural e valorizando as tradicdes produtivas locais.

. Polo Estratégico de Desenvolvimento Econdmico da Agricultura Familiar: reline
territérios de pequenos produtores, assentamentos e comunidades tradicionais,
promovendo a diversificagao agropecuaria, a seguranca alimentar, a geragao de
trabalho e renda e praticas sustentaveis, com destaque para a agroecologia. Inclui Cha
da Pia, os Quilombos Nosso Senhor do Bonfim e Mundo Novo e os assentamentos
Socorro, Unido, Esperanca e Celso Furtado, entre outros.

IV. Polo Estratégico de Desenvolvimento Econdmico do Turismo de Base Comunitaria:
contempla territérios em que o turismo € organizado e gerido pelas comunidades
locais, valorizando seus modos de vida, cultura, praticas produtivas e saberes
tradicionais. Busca fortalecer o protagonismo comunitario e a geragao de renda local.
Abrange, inicialmente, Cha da Pia e os Quilombos Nosso Senhor do Bonfim e Mundo
Novo.

V. Polo Estratégico de Desenvolvimento Econémico do Turismo de Natureza: abrange
areas de relevancia ambiental e paisagistica, destinadas ao turismo de baixo impacto,
ao ecoturismo, as trilhas e a educacao ambiental. Tem como objetivo conciliar
conservacao ambiental e uso econdémico sustentavel, incluindo o Parque Estadual
Mata do Pau-Ferro, Parque Municipal do Quebra, Cachoeiras Gité e dos Bancos,
Balneario Rio Agua Viva, Mirante do Sol, remanescentes de Mata Atlantica, Barragem
Camara e Barragem Vaca Brava, entre outros.

VI. Polo Estratégico de Desenvolvimento Econémico de Produgao Artesanal Tradicional:
concentra-se na comunidade Cha da Pia e em areas vinculadas ao artesanato
tradicional, especialmente a ceramica. Busca preservar saberes culturais, ampliar a
comercializacao e a geracao de renda e integrar o artesanato ao turismo e a economia.

VII. Polo Estratégico de Desenvolvimento Educacional: compreende as instituicbes de
ensino, equipamentos educacionais e espacos de formacao, pesquisa, extensao,
cultura e inovagao do Municipio. Tem como objetivos ampliar a qualidade e o acesso a
educacao, qualificar a mao de obra, estimular a permanéncia de estudantes e
profissionais e fortalecer a articulagao entre educacao, cultura, ciéncia, tecnologia,
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turismo e desenvolvimento econémico sustentavel. Integram o Polo as instituicoes de
ensino e equipamentos educacionais do Municipio, incluindo a UFPB, escolas das
redes municipal, estadual e privada e IFPB.

Imagem 20. Organizagao Econdmica-Territorial do Plano Diretor de Areia - 2026.
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Eixos de Integracdo

Os Eixos de

Integracao constituem elementos estruturadores do territério municipal,

correspondendo as vias do sistema viario que desempenham funcao estratégica na articulacao

regional, municipal e na integracao entre areas urbanas e rurais, orientando a mobilidade, a

circulacao de pessoas e mercadorias € a integracao das diferentes porcoes do territorio.

Imagem 21. Eixos de Integragao do Plano Diretor de Areia - 2026.
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Os Eixos de Integracao classificam-se em:
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|. Eixo de Integracao Regional, correspondente as vias do sistema viario responsaveis
pela articulagao do Distrito-Sede com os demais distritos do Municipio de Areia e com
0s municipios integrantes de sua regiao de influéncia;

1. Eixo de Integracao Municipal, correspondente as vias do sistema viario que articulam
as atividades urbanas e rurais, promovendo a integracao da Sede Municipal com os
demais distritos, comunidades e assentamentos.

Perimetro Urbano

O Plano Diretor estabelece a delimitacao do Perimetro Urbano de Areia com base em pontos de
referéncia descritos geodesicamente e georreferenciados cartograficamente, conforme imagem
abaixo. Eventuais alteragdes, sejam de ampliacao ou reducao, deverao ser realizadas mediante
lei especifica e observar critérios de planejamento e ordenamento territorial.

Entre os principais critérios, destaca-se a necessidade de submissao prévia das propostas ao
Conselho da Cidade de Areia, responsavel pela avaliacao de sua viabilidade e dos impactos
decorrentes. As alteracdes deverao priorizar o adensamento e o aproveitamento da area urbana
ja consolidada e dotada de infraestrutura, nao podendo avancgar para areas situadas a mais de
200 metros das areas urbanizadas ja inseridas no perimetro estabelecido pelo Plano Diretor. A
medida busca evitar a expansao urbana dispersa e promover o uso eficiente da infraestrutura
existente.

O Plano Diretor também estabelece que novos parcelamentos do solo para fins urbanos
somente poderao ser aprovados quando integralmente inseridos no Perimetro Urbano definido
pela legislagao, especialmente aqueles constituidos por unidades imobiliarias inferiores a fracao
minima de parcelamento prevista na Lei Federal n° 5.868/1972, observadas as demais normas
urbanisticas, ambientais e de parcelamento do solo aplicaveis.

O uso de areas rurais para fins urbanos, decorrente de parcelamentos com unidades inferiores a
fracao minima de parcelamento ou de alteragdes do Perimetro Urbano, ficara sujeito a incidéncia
do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU).

Quanto aos nucleos urbanos informais, o Plano Diretor prevé sua regularizacao, estejam eles
localizados dentro ou fora do Perimetro Urbano, de acordo com a Lei Federal n® 13.465/2017 e
demais normas aplicaveis a Regularizacdo Fundiaria Urbana (REURB). Para esse fim,
considera-se nucleo urbano o assentamento humano com uso e caracteristicas urbanas,
formado por unidades imobiliarias inferiores a fracdo minima de parcelamento,
independentemente da situacao juridica ou da classificagao rural do imovel.

Assim, as disposicoes buscam controlar a expansao urbana, priorizar o aproveitamento da
infraestrutura existente, evitar a dispersao territorial e estabelecer parametros para a integracao
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de nucleos urbanos informais ao ordenamento municipal, articulando o controle do perimetro

urbano com as politicas de parcelamento do solo, tributacao e regularizagao fundiaria.

Imagem 22. Perimetro Urbano do Plano Diretor de Areia - 2026.
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Fonte: LabRua (2026).

Macrozoneamento

O Macrozoneamento do Municipio de Areia adota como fundamento o conceito de Paisagem
Cultural, compreendida como resultado da interagao histérica entre os processos naturais € as
acdes humanas. Essa abordagem considera, de forma integrada, os modos de ocupacao do
territdrio, os sistemas produtivos, as formas de assentamento, o patriménio material e imaterial,
as praticas culturais, os elementos naturais e as relagdes sociais que contribuem para a
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construcao da identidade, da memodria e dos significados atribuidos aos diferentes lugares do
Municipio.

Nesse contexto, o Macrozoneamento constitui instrumento de ordenamento territorial e de
gestao da paisagem, orientado a conservacao do patrimdnio cultural e natural, a valorizacao das
identidades locais e a promocao de um modelo de desenvolvimento sustentavel, considerando
as especificidades e potencialidades de cada porgao do territério. Para fins de planejamento e
ordenamento territorial, o Municipio de Areia é dividido em trés macrozonas, definidas a partir
das caracteristicas predominantes de suas paisagens e de suas fungoes territoriais:

Quadro 17. Macrozoneamento do Plano Diretor de Areia de 2026.

Proposta de Macrozoneamento

Compreende a sede municipal e a area
urbanizada do Distrito de Mata Limpa,
considerando as areas destinadas ao
adensamento, qualificagao e expansao
urbana, caracterizadas pela concentragao de
edificacoes, infraestrutura, equipamentos
publicos, atividades econémicas, servigos,
Macrozona da Paisagem Urbana espacos publicos e bens de interesse
historico, arquitetonico, cultural e
paisagistico. Constitui o espaco prioritario
para a consolidagao da urbanizacao, a
diversificacao de usos e a qualificagao da
paisagem urbana, em consonancia com a
preservacao da identidade cultural e das
caracteristicas do Municipio.

Compreende os espacos onde predominam
as atividades rurais, os sistemas produtivos,
0s engenhos, os sitios historicos, as
comunidades rurais e tradicionais, os nucleos
Macrozona da Paisagem Rural de povoamento rural, as areas de moradia, os
remanescentes florestais, os modos de vida e
os demais elementos naturais, culturais e
produtivos que conformam a paisagem
cultural rural do Municipio de Areia.

Compreende as areas de maior relevancia
ecologica e paisagistica, responsaveis pela
manutencao dos processos naturais, da
biodiversidade, dos recursos hidricos e da
qualidade ambiental, constituindo suporte
essencial a Paisagem Cultural do Municipio.

Macrozona da Paisagem Cultural
Ambiental

Fonte: LabRua (2026).

A divisao proposta busca reconhecer a diversidade territorial de Areia e estabelecer uma base
para a definicdo das zonas de uso e ocupacao do solo, articulando preservacgao, producao,
ocupacao urbana e protecao ambiental em uma perspectiva integrada da paisagem municipal.
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Imagem 23. Macrozoneamento do Plano Diretor de Areia - 2026.
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Zoneamento

O Zoneamento do Municipio de Areia constitui o instrumento de ordenamento territorial que
organiza 0 uso € a ocupacao do solo, estabelecendo as zonas territoriais, seus objetivos,
parametros urbanisticos e instrumentos aplicaveis, em consonancia com as diretrizes e
estratégias definidas pelo Plano Diretor.

A estrutura do Zoneamento esta articulada as trés macrozonas que compdem o territério
municipal: Macrozona da Paisagem Cultural Urbana, Macrozona da Paisagem Cultural Rural e
Macrozona da Paisagem Cultural Ambiental. Essa organizagao permite que os diferentes
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padroes de ocupacao, caracteristicas ambientais, atividades econémicas, valores culturais e
dindmicas territoriais sejam considerados na definicdo das regras de desenvolvimento do
Municipio.

O Zoneamento também se articula aos instrumentos de ordenamento territorial previstos no
Plano Diretor e disciplinados no Titulo IV da Lei, que constituem mecanismos legais e
administrativos destinados a implementacgao da politica de desenvolvimento urbano e territorial.
Esses instrumentos buscam promover o desenvolvimento sustentavel, orientar a adequada
ocupacao do territério, assegurar o cumprimento da fungao social da cidade e da propriedade e
garantir o interesse publico e a qualidade de vida da populagao.

A Macrozona da Paisagem Cultural Urbana compreende as areas destinadas a protecao,
transicao, qualificagao e desenvolvimento da paisagem urbana, abrangendo a Zona de Protecao
da Paisagem do Nucleo Urbano Central (ZPNUC), Zona de Transi¢ao do Nucleo Urbano Central
(ZTNUC), Zona de Qualificacdo da Paisagem Urbana (ZQPU), Zona de Desenvolvimento
Urbano Prioritario (ZDUP), Zona de Ocupagao Dirigida (ZOD), Zona de Desenvolvimento
Educacional (ZDE) e Zona de Urbanizacao Futura (ZUF).

Quadro 18. Zoneamento da Macrozona da Paisagem Urbana - Plano Diretor de Areia de 2026.

Proposta de Zoneamento da Macrozona da Paisagem Urbana

Zona Descricao e Objetivos

A Zona de Protecao da Paisagem do Nucleo Urbano Central

Zonade Protecao da (ZPNUC) compreende o nucleo urbano antigo consolidado
Paisagem do Nucleo Urbano | de Areia, caracterizado pela elevada concentragao de bens
Central culturais protegidos, pela centralidade municipal, pela
(ZPNUC) diversidade de usos, especialmente comerciais e

institucionais, e pela infraestrutura urbana consolidada.

A Zona de Transicao do Nucleo Urbano Central (ZTNUC)
compreende o0s setores urbanos consolidados que
estabelecem a transicao entre o Nucleo Urbano Antigo e as
areas de ocupacao mais recente da cidade, incluindo os
espacos inseridos no entorno imediato e na area de
amortecimento do conjunto protegido.

Zonade Transicao do
Ntcleo Urbano Central
(ZTNUC)

A Zona de Qualificacao da Paisagem Urbana (ZQPU)
compreende areas urbanas predominantemente
residenciais, presenca significativa de espacos livres e
sensibilidade ambiental e relacao direta com a protecao da
paisagem. Constitui-se como uma zona de transicao e
articulacao entre os espacos urbanizados, as areas de
sensibilidade ambiental e de protecao do patriménio cultural
e paisagistico, contribuindo para a preservagao das
paisagens, da ambiéncia e das caracteristicas morfolégicas
do territorio. A ZQPU caracteriza-se pela necessidade de

Zonade Qualificagao da
Paisagem Urbana
(zQpPu)
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Proposta de Zoneamento da Macrozona da Paisagem Urbana

compatibilizar a ocupacao e a transformacéao urbana com a
capacidade de suporte da infraestrutura instalada e com as
condicoes fisicas, ambientais, topograficas e paisagisticas
do territorio.

Zona de Desenvolvimento
Urbano Prioritario
(ZDUP)

A Zona de Desenvolvimento Urbano Prioritario (ZDUP)
compreende areas urbanas que apresentam potencial
estratégico para a consolidacao, estruturagao e qualificacao
da cidade, situadas nas bordas da cidade e fora das
poligonais de protegao de entorno da area histérica mais
antiga, caracterizadas pela necessidade de ampliagao da
infraestrutura, melhoria das condigdes urbanisticas,
integracao territorial e promocao da inclusao socioespacial.

Zona de Ocupacao Dirigida
(ZOD)

A Zona de Ocupacao Dirigida (ZOD) compreende areas
urbanas passiveis de adensamento controlado,
caracterizadas pela presenca de areas parceladas, vazios
urbanos e setores em processo de transformacao, cuja
ocupacgao deve ocorrer de forma planejada e compativel com
a capacidade de suporte da infraestrutura urbana, as
caracteristicas ambientais e a preservacao da paisagem
cultural do Municipio.

Zona de Desenvolvimento
Educacional
(ZDE)

A Zona de Desenvolvimento Educacional (ZDE)
corresponde as areas de interesse educacional e
histérico-cultural, com presencga de patriménio edificado e
atividades universitarias, a exemplo do campus da
Universidade Federal da Paraiba, do Instituto Federal da
Paraiba e do Hotel Escola Bruxaxa, inclui também a area
destinada a implantacao do Instituto Federal de Educacao da
Paraiba.

Zonade Urbanizacao Futura
(ZUF)

A Zona de Urbanizagao Futura corresponde as areas
destinadas a expansao urbana planejada do municipio,
porém condicionada a fortes restricoes ambientais,
paisagisticas e patrimoniais, especialmente em territérios
sensiveis como Areia, onde a ocupacao urbana se relaciona
diretamente com a morfologia dos vales, a Mata Atlantica
remanescente e o conjunto histérico tombado.

Alteracées da segunda
proposta

A Zona de Protecao do Nucleo Urbano Antigo passou a se
chamar Zona de Protegao da Paisagem do Nucleo Urbano
Central.

A Zona de Transigao do Nucleo Urbano Antigo passou a se
chamar Zona de Transigao do Nucleo Urbano Central.

Acréscimo da area do novo campus do IFPB na ZDE.

Fonte: LabRua (2026).
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Imagem 24. Zoneamento da Macrozona da Paisagem Urbana - Plano Diretor de Areia de 2026.
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A Macrozona da Paisagem Cultural Rural reline areas nas quais predominam atividades
produtivas rurais, nucleos de ocupagao e comunidades com caracteristicas e identidades
proprias, sendo composta pela Zona Rural da Paisagem da Agricultura Familiar (ZRPAF), Zona
Rural da Paisagem Agroindustrial (ZRPA), Zona de Nucleos Rurais Urbanizados (ZNRU) e Zona
de Protecado das Comunidades Tradicionais (ZPCT).

No quadro abaixo, bem como na imagem apresentada na sequéncia, & possivel observar a
proposta de zoneamento da Macrozona da Paisagem Rural, acompanhada de suas respectivas
descricdes, objetivos e delimitagdes territoriais. Conforme ja explicitado ao longo do processo de
revisdo do Plano Diretor de Areia, 0 instrumento possui abrangéncia em todo o territério
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municipal, contemplando as areas urbanas, rurais e ambientais, de forma integrada e
considerando as especificidades de cada porcao do territorio.

Quadro 19. Zoneamento da Macrozona da Paisagem Rural - Plano Diretor de Areia de 2026.

Proposta de Zoneamento da Macrozona da Paisagem Rural

Zona Descricao e Objetivos

A Zona Rural da Paisagem da Agricultura Familiar (ZRPAF)
compreende as areas rurais caracterizadas pela
Zona Rural da Paisagem da | Predominancia de pequenas e medias propriedades,
Agricultura Familiar comunidades rurais, sitios familiares e formas tradicionais de
(ZRPAF) ocupacao do territorio, onde se desenvolvem atividades
agricolas diversificadas, praticas produtivas de base familiar
e modos de vida associados a paisagem cultural rural.

A Zona Rural da Paisagem Agroindustrial (ZRPA) engloba as
Zona Rural da Paisagem areas rurais com presenca de engenhos, propriedades rurais
Agroindustrial de maior extensao, atividades agropecuarias, agroindustriais
(ZRPA) e sistemas produtivos associados ao beneficiamento e
transformacao da produgao rural.

A Zona de Nucleos Rurais Urbanizados (ZNRU)
compreende os nucleos urbanizados localizados no territério
Zona de Nucleos Rurais rural do Municipio, incluindo distritos e localidades
Urbanizados caracterizados pela concentracdo de moradias,
(ZNRU) equipamentos publicos, servigos e atividades comunitarias,
mantendo relagdes funcionais, culturais e econémicas com
o ambiente rural em que estao inseridos.

A Zona de Protecao das Comunidades Tradicionais (ZPCT)
compreende porgoes do territério municipal ocupadas por
Comunidades Tradicionais, nos termos do Decreto Federal
n° 6.040, de 7 de fevereiro de 2007, incluindo a Comunidade
Quilombola Mundo Novo, a Comunidade Quilombola Senhor
do Bonfim e a Comunidade Tradicional de Cha da Pia.

Zonade Protecao das
Comunidades Tradicionais
(ZPCT)

Inclusao do termo “Paisagem” na Zona Rural da Paisagem
da Agricultura Familiar e na Zona Rural da Paisagem
Alteracées da segunda Agroindustrial.

e A Zona de Nucleos Urbanizados Rurais passou a se chamar

Zona de Nucleos Rurais Urbanizados.

Fonte: LabRua (2026).
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Imagem 25. Zoneamento da Macrozona da Paisagem Rural - Plano Diretor de Areia de 2026.
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Ja a Macrozona da Paisagem Cultural Ambiental abrange areas destinadas prioritariamente a

protecdo dos elementos naturais e dos recursos ambientais estratégicos do Municipio,
compreendendo a Zona de Protecgao Integral dos Remanescentes Verdes (ZPIRV) e a Zona de
Protegao Integral de Corpos Hidricos (ZPICH). No quadro a seguir é possivel observar as zonas

da Macrozona da Paisagem Ambiental com suas descri¢cdes e objetivos.
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Quadro 20.Zoneamento da Macrozonada Paisagem Ambiental - Plano Diretor de Areia de 2026.

Proposta de Zoneamento da Macrozona da Paisagem Ambiental

Zona Descricao e Objetivos

A Zona de Protecao Integral dos Remanescentes Verdes
(ZPIRV) inclui as Areas de Preservacao Permanente (APPs),
Zona de Protecio Integral | 0s topos de morro, as unidades de conservagao e parques
dos Remanescentes Verdes | municipais de protecao integral, vales localizados no Distrito
(ZPIRV) sede, remanescentes de Mata Atlantica e demais areas
ambientalmente sensiveis definidas neste Plano Diretor ou
na legislacdo ambiental aplicavel.

A Zona de Protecao Integral de Corpos Hidricos (ZPICH)

inclui os corpos hidricos como rios, nascentes, olhos d’agua,

_ lagos, agudes e cachoeiras, além das bacias hidrograficas

Zoga ngroteg:%lptegral de contribuicdo, as faixas sanitarias e de protecdo no

0s Lorpos ridricos entorno de reservatorios e as areas de recarga de aquiferos
(ZPICH) o L . . . .
indispensaveis a garantia da qualidade e quantidade de agua
bruta destinada ao abastecimento publico do Municipio de
Areia.

A Zona Ambiental de Protegao Integral passou a se chamar
Zona de Protecgao Integral dos Remanescentes Verdes.

Alteragcoes da segunda A Zona de Protecao dos Mananciais passou a se chamar
proposta Zona de Protecao Integral dos Corpos Hidricos.

O zoneamento passou a abranger de forma mais clara o
entorno da alga.

Fonte: LabRua (2026).

Como é possivel observar, a proposta de zoneamento ambiental estabelece duas zonas de
protecao integral, voltadas a preservacao dos principais elementos naturais e a manutencao dos
servigos ecossistémicos no territdério municipal. Essa perspectiva se mantém ao longo de todo o
processo de revisao do Plano Diretor, porém a proposta foi sendo estruturada e aprimorada
gradualmente, a partir das discussoes, analises técnicas e contribuicbes realizadas nas
diferentes etapas do processo.

Em relacdo a segunda proposta de zoneamento, por exemplo, foram realizados ajustes na
denominacao e no escopo das zonas ambientais, com o objetivo de tornar mais claros os
elementos protegidos e sua abrangéncia territorial. A Zona Ambiental de Protecao Integral
passou a ser denominada Zona de Protecado Integral dos Remanescentes Verdes (ZPIRV),
enquanto a Zona de Protegcao dos Mananciais passou a ser denominada Zona de Protecao
Integral dos Corpos Hidricos (ZPICH). Além das alteracbes de nomenclatura, a proposta foi
aprimorada para representar de forma mais clara a protegao ambiental no entorno da alga.

90



Imagem 26.Zoneamento da Macrozonada Paisagem Ambiental - Plano Diretor de Areia de 2026.

~ S 4 NVl N .
MAPA e SO T 3= 8 7o
Zoneamento da Macrozona PLANODIRETOR %
da Paisagem Ambiental AREIA = AREIA ua
Ano: 2026
Projegao: UTM Datum
Sirgas 200025 S
1<

Pildes
L] . —

Usina-Santa Maria
o A |

py

.Alagoa Grande

1 | T

L . RS l f? AN AN

o 2,5 5km S/ ;

It L ] |

Legenda
Vias [ vLimite municipal Zoneamento ambiental
Corpos hidricos Macrozona da Paisagem Rural I Zona de Protegao Integral de Corpos Hidricos
Rodovias Estaduais I MacrozonadaPaisagemUrbana Ml Zona de Protegao Integral dos Remanescentes Verdes

—— Rodovias Federais

Fonte: LabRua (2026).

Por fim, o Plano Diretor estabelece que os parametros especificos de uso, ocupacao,
parcelamento e aproveitamento do solo serdo regulamentados pela legislagao especifica de
Parcelamento, Uso e Ocupacéao do Solo. Essa legislagao devera detalhar os indices urbanisticos
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e demais normas aplicaveis a cada zona, garantindo maior precisdo na aplicagao das diretrizes
de ordenamento territorial estabelecidas pelo Plano Diretor.

Zoneamento Especial

O Zoneamento Especial constitui instrumento complementar de ordenamento territorial
destinado a reconhecer e disciplinar porcées do territdrio municipal que, em razao de suas
caracteristicas ambientais, culturais, histdricas, paisagisticas, sociais, econémicas ou de seu
carater estratégico para o desenvolvimento urbano e rural, demandam tratamento diferenciado
em relacao as regras gerais de uso e ocupacao do solo.

As Zonas Especiais tém como finalidade orientar a protegcao, recuperacdo, valorizagao,
qualificacdo ou desenvolvimento de areas que apresentem atributos ou necessidades
especificas, articulando a ordenacéao territorial aos principios da funcao social da propriedade, da
sustentabilidade, da preservacao do patrimonio cultural e ambiental e da promocao da qualidade
de vida.

Por possuirem objetivos e caracteristicas particulares, as normas estabelecidas para as Zonas
Especiais prevalecem sobre as disposicoes gerais do zoneamento quando estas forem
incompativeis ou insuficientes para assegurar o atendimento as finalidades especificas de cada
area. Dessa forma, o Zoneamento Especial permite maior adequacao das politicas territoriais as
diferentes realidades existentes no Municipio.

As categorias, delimitacdes, objetivos, parametros urbanisticos e critérios de intervencao
aplicaveis as Zonas Especiais sdo definidos pelo Plano Diretor e deverao ser detalhados,
quando necessario, por regulamentacao especifica. No Municipio de Areia, o Zoneamento
Especial esta estruturado nas seguintes categorias:

Quadro 21. Zoneamento Especial do Plano Diretor de Areia de 2026.

Zoneamento Especial

Segunda Proposta Principais alteracoes

A Zona Especial de Interesse Social | (ZEIS I)
compreende areas ocupadas
predominantemente por populacao de baixa
Zona Especial de Interesse Social | renda, caracterizadas por ocupacao informal
(ZEIS ) e/ou precaria, passiveis de permanéncia e
destinadas a promocgao da regularizacao
fundiaria, urbanizagao e integracao a
estrutura urbana formal do Municipio.
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A Zona Especial de Interesse Social Il (ZEIS
I1) corresponde as areas desocupadas no
municipio de Areia e que devem ser
destinadas prioritariamente a produgao de
habitacao de interesse social.

Zona Especial de Interesse Social ll
(ZEIS )

A Zona Especial de Interesse Social lll (ZEIS
I1l) corresponde aos conjuntos habitacionais
existentes no municipio de Areia e que
necessitam de qualificacao urbana e
integracao.

Zona Especial de Interesse Social Il
(ZEIS 1)

A Zona Especial de Assentamentos da

Reforma Agraria (ZEARA) corresponde as

areas delimitadas como assentamentos de

. reforma agraria no Municipio de Areia,

Zona Especial de Assentamentos da destinadas a permanéncia de familias de
Refc()érgzsﬁgarla trabalhadores rurais e pequenos agricultores,

organizadas em fungao do uso social da terra,

da producao familiar e da garantia de

condicdes dignas de vida e trabalho no meio

rural.

A Zona de Interesse Ambiental (ZIA)
compreende as areas de amortecimento no
entorno das zonas de protecao integral,
destinadas a reduzir os impactos decorrentes
Zona Especial de Interesse Ambiental do uso e da ocupagao do solo sobre os

(ZEIA) ecossistemas protegidos, minimizando o
efeito de borda e desempenhando funcao
estratégica na protecao dos ecossistemas e
na manutencao da integridade da paisagem
cultural e histérica de Areia.

A Zona Especial de Recuperacao Ambiental
Zona Especial de Recuperacdao Ambiental | (ZERA) corresponde aos vales ja ocupados

(ZERA) em areas urbanas com algum risco de erosao
e/ou que ja foram degradadas.

Fonte: LabRua (2026).

A estrutura proposta permite contemplar, de forma mais articulada, demandas de habitacio de
interesse social, assentamentos da reforma agraria e areas de protecdo e recuperacao
ambiental, reconhecendo que determinadas porgdes do territdrio exigem politicas e parametros
especificos para garantir sua adequada insercao na estratégia de desenvolvimento municipal.
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Imagem 27. Zoneamento Especial do Plano Diretor de Areia de 2026.
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Instrumentos e Gestdo
Participativa

Os instrumentos urbanisticos, de gestao e de participagao constituem mecanismos essenciais
para a implementacao das diretrizes e objetivos estabelecidos pelo Plano Diretor, viabilizando a
efetivagdo da politica de desenvolvimento urbano e territorial do Municipio. Sua aplicacao
permite orientar o uso e a ocupacao do solo, promover a funcao social da cidade e da
propriedade, fortalecer a gestdao democratica e ampliar a capacidade de planejamento e
intervencao do Poder Publico.

Os instrumentos no Plano Diretor de 2006

No Plano Diretor de 20086, os instrumentos foram organizados em quatro grupos: instrumentos
de planejamento, instrumentos urbanisticos, instancias de gestao participativa e Sistema
Municipal de Planejamento e Gestao. No que se refere aos instrumentos de planejamento, estes
sao apenas elencados no Plano Diretor, sem a apresentagao de seus objetivos, territorializacao
(quando aplicavel), formas de aplicagao ou critérios de utilizagao. O texto limita-se a indicar que
esses instrumentos deverao ser objeto de regulamentacao especifica, nao estabelecendo sua
articulagcdo com o ordenamento territorial nem diretrizes para sua implementacdao. Foram
considerados instrumentos de Planejamento no Plano Diretor de Areia em 20086:

I. Plano Plurianual;
I. Diretrizes Orcamentarias e Orgamento Anual;
Ill. Zoneamento de Organizacao e Controle do Uso e Ocupacao do Solo;
IV. Diretrizes para Parcelamento do Solo;
V. Codigo de Obras e Edificacoes;
VI. Codigo de Posturas;
VII. Planos de Desenvolvimento Econémico e Social;
VIIl. Planos, Programas e Projetos Setoriais;
IX. Programas e Projetos Especiais de Urbanizacao; e
X.Zoneamento Ambiental.

Os instrumentos de ordenamento territorial, por sua vez, receberam tratamento mais detalhado,
com a indicagao de suas finalidades e previsao de regulamentacao por legislacio especifica. No
entanto, sua utilizagdo nao é territorializada, uma vez que o Plano Diretor ndo estabelece sua
vinculacao as diferentes zonas do ordenamento territorial nem define critérios especificos para
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sua incidéncia no territério municipal. Foram considerados os seguintes instrumentos de
ordenamento territorial:

I. Parcelamento, Edificacao ou Utilizagao Compulsorios;

Il. Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;
IIl. Desapropriagao com Pagamento mediante Titulos da Divida Publica;
IV. Outorga Onerosa do Direito de Construir;

V. Transferéncia do Direito de Construir;

VI. Operacgoes Urbanas Consorciadas;
VIl. Consodrcio Imobiliario;
VIII. Direito de Preempcao;

IX. Direito de Superficie;

X. Estudo de Impacto de Vizinhanga;
XI. Tombamento; e

Xll. Desapropriacao.

No que se refere aos instrumentos de regularizacao fundiaria, o Plano Diretor contempla:

I. Regularizagao Fundiaria Urbana (REURB);
Il. Usucapiao Especial de Imovel Urbano;
Ill. Usucapiao Especial Rural,
IV. Concessao de Direito Real de Uso (CDRU);
V. Concesséao de Uso Especial para Fins de Moradia (CUEM));
VI. Termo Territorial Coletivo (TTC), observada a legislagao aplicavel e a regulamentacao
especifica; e
VII. Demais instrumentos juridicos, urbanisticos, ambientais e sociais de regularizagdo
fundiaria previstos na legislagcao aplicavel.

Ja os instrumentos de gestao democratica sdo apresentados de forma sucinta, acompanhados
apenas de diretrizes gerais relacionadas a gestao participativa. O Plano Diretor ndo detalha seus
objetivos, formas de aplicagao, critérios de utilizacdo ou mecanismos de implementacao,
limitando-se a estabelecer que sua regulamentacao e funcionamento observarao as disposicoes
do Estatuto da Cidade. Sao instrumentos de Gestao Democratica:

I. Conferéncias municipais;
Il. Debates, audiéncias, assembléias e consultas publicas;
Ill. Plebiscito e referendo popular;
IV. Orgaos colegiados e conselhos municipais; e
V. Iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos.
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Por fim, o Sistema de Planejamento e Gestao é apresentado de forma estruturada e coerente,
contemplando a definicio de seus principais componentes e respectivas competéncias. O Plano
Diretor regulamenta e estabelece suas atribuigcdes e formas de funcionamento das seguintes

instancias:

I. Diretoria de Planejamento;
Il. Conselho da Cidade de Areia;
lll. Sistema de Informagdes Municipais; e
IV. Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial.

De modo geral, os instrumentos foram abordados de forma mais sucinta, sem o detalhamento
necessario de seus objetivos, formas de funcionamento, articulagcdo com a implementacao da
politica urbana e territorializacdo com o Ordenamento Territorial. Como resultado, parte
significativa desses instrumentos permaneceu dependente de regulamentagao posterior, o que
limitou sua efetiva aplicagdo ao longo da vigéncia do Plano Diretor. Em decorréncia dessas
limitacbes, a maior parte dos instrumentos permaneceu sem aplicagao efetiva ao longo da
vigéncia do plano.

Proposta de instrumentos no Plano Diretor de 2026

Na proposta de revisao do Plano Diretor de 2026, os instrumentos passam a ser tratados de
forma mais estruturada e articulada com o ordenamento territorial. Para cada instrumento, séao
apresentadas sua finalidade, justificativa de adocao, objetivos, areas de incidéncia e diretrizes
para sua implementacao, buscando assegurar maior seguranca juridica, aplicabilidade e
efetividade na gestao do territdrio municipal.

Os instrumentos de gestdao urbana sao categorizados em dois grupos: Instrumentos
Urbanisticos e Instrumentos de Gestao e Conservacdo Ambiental. Complementarmente, o
Plano Diretor define e regulamenta os Instrumentos e Instancias de Gestao Participativa e o
Sistema Municipal de Planejamento e Gestao, estabelecendo os mecanismos necessarios para
a implementacao, o acompanhamento e a gestao democratica da politica de desenvolvimento
urbano, conforme apresentado nos quadros a seguir.

Quadro 22. Instrumentos do Plano Diretor de Areia - 2026.

Instrumento Descricao

o B Confere ao Municipio preferéncia para adquiririmével urbano
Direito de Preempcao ) ) ~ ) ~ ) )
objeto de alienacao onerosa, nas situacoes previstas em lei.
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Instrumento

Descricao

Parcelamento,
Edificacao e Utilizacao
Compulsoérios (PEUC)

Obriga o proprietario de imoével nao utilizado, subutilizado ou
nao edificado a dar cumprimento a funcao social da
propriedade.

Edificacao e Utilizacao
Compulsoria

Determina o aproveitamento adequado de imdveis que nao
cumprem sua fungao social.

Utilizacao Compulséria

Instrumento destinado a exigir o aproveitamento adequado de
imovel urbano subutilizado ou nao utilizado.

IPTU

Instrumento tributario utilizado para a politica urbana e para
incentivar a conservagao e o uso adequado dos imaoveis.

IPTU Progressivo no
Tempo

Aumenta progressivamente a aliquota do IPTU sobre iméveis
que nao cumprem sua fungao social, conforme as condicoes
legais.

Desapropriacao com
Pagamento em Titulos
da Divida Publica

Permite ao Municipio desapropriar imoéveis que permanecem
em desacordo com a fungao social, mediante pagamento na

forma legal.

Desapropriagao

Transferéncia compulsoéria da propriedade ao Poder Publico,
mediante indenizacio e nos casos previstos em lei.

Desapropriacao por
Interesse Social

Desapropriacao destinada ao atendimento de finalidades de
interesse social, como recuperacao ambiental e
reassentamento.

Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV)

Avalia impactos urbanisticos de empreendimentos ou
atividades sobre o entorno, subsidiando sua aprovacao e
condicionantes.

EIA-RIMA

Avalia impactos ambientais significativos de empreendimentos
e atividades potencialmente causadores de degradacao
ambiental.
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Instrumento

Descricao

Assisténcia Técnica
Gratuita

Oferece assisténcia técnica especializada, especialmente para
populacao de baixa renda e comunidades, em questoes
urbanisticas, habitacionais e territoriais.

Usucapiao Especial de
Imével Urbano

Permite a aquisi¢ao da propriedade urbana mediante posse
continua, pacifica e com os requisitos estabelecidos em lei.

Usucapiao Especial
Individual ou Coletiva

Possibilita a regularizacao da propriedade urbana por meio da
usucapiao, individualmente ou de forma coletiva.

Usucapiao Rural

Permite a aquisicao da propriedade rural mediante posse
prolongada e cumprimento dos requisitos legais.

Instrumentos da
Regularizagao Fundiaria

Conjunto de instrumentos juridicos, urbanisticos, ambientais e
sociais destinados a regularizacao de ocupacoes e a garantia
da seguranca juridica da posse.

Regularizacao Fundiaria

Processo de adequacao juridica, urbanistica, ambiental e social
de ocupacoes existentes.

Regularizacao Fundiaria
Urbanade Interesse
Social (Reurb-S)

Modalidade de regularizacao fundiaria destinada
predominantemente a populagao de baixa renda, com medidas
urbanisticas, ambientais e juridicas.

Direito de Superficie

Permite que alguém utilize o solo, subsolo ou espaco aéreo de
propriedade alheia, conforme condigoes estabelecidas
juridicamente.

Cotade Solidariedade

Instrumento que busca promover contrapartidas sociais,
especialmente producao de habitagao de interesse social,
associadas a determinados empreendimentos.

Autorizacao de Uso

Permite o uso de determinado imdvel ou espaco sob condicoes
estabelecidas pelo Poder Publico.

Outorgade Uso de
Recursos Hidricos

Autoriza legalmente a utilizagao de recursos hidricos,
estabelecendo condigdes e limites para seu uso.
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Instrumento

Descricao

Pagamento por Servicos
Ambientais (PSA)

Remunera ou incentiva proprietarios e possuidores que adotem
praticas de conservacao e manutencao de servicos
ecossistémicos.

Servidao Ambiental

Instrumento pelo qual o proprietario limita voluntariamente o
uso de parte de seu imovel para conservar, proteger ou
recuperar recursos ambientais.

Cadastro Ambiental
Rural (CAR)

Registro eletrénico obrigatério dos imdveis rurais, utilizado para
controle, monitoramento e regularizagao ambiental.

Licenciamento
Ambiental

Procedimento administrativo que autoriza a localizagao,
instalacao, ampliacao e operacao de atividades potencialmente
poluidoras ou degradadoras.

Zoneamento
Ecolégico-Econdmico
(ZEE)

Instrumento de planejamento que organiza o territério
considerando caracteristicas ambientais, econdémicas e sociais,

orientando usos compativeis.

Unidades de

Conservagao

Espacos territoriais especialmente protegidos, destinados a

conservacao da biodiversidade e dos recursos naturais.

Corredores Ecologicos

Areas que conectam fragmentos de ecossistemas, favorecendo
a circulacao da fauna, a dispersao de espécies e a
conectividade ambiental.

Protocolo Comunitario
de Consulta

Instrumento que estabelece procedimentos proprios para
garantir a participagao e a consulta das comunidades
tradicionais em decisdes que afetem seus territorios.

Transferéncia do Direito
de Construir (TDC)

Permite transferir ou alienar potencial construtivo de
determinado imovel para outro local, nas hipoteses previstas na
legislacao.

Termo de Ajustamento
de Conduta (TAC)

Instrumento utilizado para estabelecer compromissos
destinados a adequar condutas as exigéncias legais e reparar
ou compensar danos.
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Instrumento Descricao

Medida destinada a compensar impactos ambientais nao
Compensacao Ambiental | evitaveis decorrentes de determinados empreendimentos ou
atividades.

Permite ao proprietario transferir ou alienar, total ou
Transferéncia do Direito | parcialmente, o potencial construtivo de determinado imoével
de Construir (TDC) para outro local, nas condigoes estabelecidas pela legislacao
urbanistica.

Instrumento que permite a cooperagao entre o Poder Publico e
o o proprietarios de imdveis para viabilizar o aproveitamento de

Consorcio Imobiliario . ) ) L L
areas, especialmente por meio da urbanizacao, regularizacao

ou producéao de unidades imobiliarias.

Concessao de Uso Instrumento destinado a regularizacao da ocupacgao de imével
Especial para Fins de publico urbano para fins de moradia, mediante o atendimento
Moradia (CUEM) dos requisitos estabelecidos na legislagao aplicavel.

Instrumento de gestao coletiva da propriedade que permite a

L permanéncia da terra sob titularidade de uma entidade coletiva,
Termo Territorial

. assegurando aos moradores o direito de uso e ocupacgao das
Coletivo (TTC)

unidades habitacionais, observada a legislagao aplicavel.
ZEIS |, ZEIS Il, ZEIS llI

Fonte: LabRua (2026).

A nao adocgao, nesta etapa, dos instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir
(OODC) decorre da avaliacao de que, diante das caracteristicas atuais do Municipio de Areia e
do nivel de estruturacdo dos instrumentos de ordenamento territorial, sua implementacao
imediata ndo se mostra prioritaria. Embora sejam instrumentos previstos no Estatuto da Cidade
e possam contribuir, em determinadas circunstancias, para a gestao do territério e para o
financiamento da politica urbana, sua aplicacao pressupoe condigoes institucionais, técnicas e
administrativas especificas, incluindo definicdo clara de areas de aplicagao, parametros
urbanisticos, procedimentos de gestdo, mecanismos de monitoramento e capacidade de
fiscalizagao e operacionalizagao pelo Poder Publico Municipal.
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Nesse sentido, optou-se por concentrar a proposta do Plano Diretor na consolidacao dos

instrumentos considerados mais diretamente relacionados as necessidades e dinamicas

territoriais identificadas no processo de revisao, evitando a incorporagao de mecanismos cuja

aplicacdo imediata poderia gerar complexidade administrativa sem que estivessem

suficientemente estabelecidas as condigoes para sua efetividade. Ressalta-se, contudo, que a

nao inclusao desses instrumentos nao impede sua futura regulamentacdo e adogao pelo

Municipio, caso sejam identificadas condicdes e demandas que justifiguem sua implementacao,

mediante os estudos e procedimentos necessarios.

Quadro 23. Instancias de Gestao Participativa e Sistema Municipal de Planejamento e Gestao.

Gestdo Participativa e Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo

Instancias de Gestao Participativa

Instrumentos

Descricao

Orgaos colegiados de politica
urbana

Os 6rgaos colegiados municipais sao instancias
consultivas, deliberativas ou de assessoramento,
conforme definido em legislacao especifica, compostas
por representantes do Poder Publico e da sociedade civil
organizada, com a finalidade de contribuir para a
formulacgao, implementacao, acompanhamento e
avaliacao da politica de desenvolvimento urbano e rural do
Municipio, assegurando a gestao participativa.

Debates

Sessoes publicas destinadas a discussao de temas de
interesse coletivo relacionados ao desenvolvimento
urbano e rural do Municipio e a implementacao das
politicas publicas.

Audiéncias Publicas

Instrumento de carater consultivo e informativo, destinado
a apresentar, discutir e colher contribuicdes da populacao
sobre matérias de interesse publico municipal, bem como
a promover a transparéncia e o dialogo entre o Poder
Publico e a sociedade.

Consultas Publicas

Destinado a submeter a apreciacao da populacao
propostas de atos normativos, planos, programas, projetos
e demais matérias de interesse publico municipal, com a
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finalidade de colher contribuigdes, sugestoes e
manifestagoes da sociedade.

Consultas Prévias, Livres e
Informadas, quando cabiveis

Instrumento destinado a assegurar a participagao dos
povos e comunidades tradicionais na elaboragao,
implementacao, monitoramento, revisao e avaliacao de
politicas publicas, planos, programas, projetos,
empreendimentos, obras, atividades e atos administrativos
ou normativos suscetiveis de afetar diretamente seus
direitos, territérios, modos de vida, organizagao social,
praticas culturais ou patriménio material e imaterial.

Assembleias

Instrumento de gestao participativa, de carater comunitario
e territorial, destinado a promover o dialogo entre o Poder
Publico e a populagao, a construgao coletiva de propostas
e a mobilizacao social para discussao de assuntos de
interesse local, especialmente em bairros, distritos,
comunidades urbanas e rurais.

Conselhos Municipais

Instancias permanentes de participagao, consulta,
deliberagao, assessoramento e controle social, destinados
a promover a participacao da sociedade na formulacao,
implementacao, acompanhamento, monitoramento e
avaliagao das politicas publicas municipais.

Gestao Orcamentaria
Participativa

Destinado a promover a participacao da populacao na
definicao de prioridades, no acompanhamento e na
avaliacao da aplicacao dos recursos publicos municipais,
em consonancia com as diretrizes do Plano Diretor.

Dos Projetos e Programas de
Desenvolvimento Municipal

Os projetos e programas destinados a implementagao do
Plano Diretor deverao observar as diretrizes, os objetivos e
as estratégias das politicas de desenvolvimento
econdmico, social urbano, rural e territorial do Municipio.
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Iniciativa popular de Projeto
de Lei, de planos, programas
e projetos

Direito dos cidadaos de Areia apresentar projetos de lei de
iniciativa popular sobre matérias de interesse local,
inclusive aquelas relacionadas ao desenvolvimento
urbano, rural, territorial e a gestao municipal, observado o
disposto na Constituicao Federal, na Lei Organica do
Municipio e na legislagao aplicavel.

Conferéncias Municipais

As Conferéncias da Cidade constituem instancias de
participacao social, didlogo e deliberagao coletiva,
destinadas a avaliagao da Politica Municipal de
Desenvolvimento Urbano, Rural e Territorial, a definicao de
diretrizes e prioridades para o planejamento municipal € a
formulagao de propostas para as Conferéncias.

Sistema Municipal de Planejamento e Gestao

Instrumentos

Descricao

Conselho da Cidade de Areia

Orgao colegiado permanente, de carater consultivo,
deliberativo, propositivo, normativo no ambito de suas
competéncias e de controle social da Politica de
Desenvolvimento Urbano, Rural e Territorial do Municipio.

Sistema Municipal de
Informacoes

Instrumento integrante do Sistema Municipal de
Planejamento, destinado a producéao, organizacao,
integracao, atualizagcao, armazenamento, analise e
disponibilizacado de informacodes necessarias ao
planejamento, a implementagao, ao monitoramento, a
avaliacao e a revisao das politicas publicas e do
desenvolvimento urbano, rural, territorial, ambiental,
econdmico, social e cultural do Municipio.

Fundo Municipal de
Desenvolvimento Territorial

O Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial - FMDT,
de natureza contabil, destinado a financiar programas,
projetos, obras, servigos e demais agoes voltadas a
implementacao da Politica Municipal de Desenvolvimento
Urbano, Rural e Territorial e das diretrizes do Plano Diretor.

Fonte: LabRua (2026).
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APENDICES

RELATORIA DAS OFICINAS DE ZONEAMENTO - ETAPAS 3 E 4 (8 DE MAIO DE 2026)

PLANODIRETOR
x AREIA

PROCESSO DE REVISAQ DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE AREIA

RELATORIAS DAS OFICINAS DE ZONEAMENTO
(ETAPAS 3 E 4 - “A CIDADE QUE QUEREMOS")

OFICINA 1 - DISTRITO DE MATA LIMPA

Data: 08 de Maio de 2026 (sexta-feira), 15h00.
Loeal: Creche André Ricardo Perazzo da Costa (Zona Rural, Distrito de Mata Limpa, Areia/PB).

Assunto: Realizagio das Oficinas de Zoneamento (Etapas 3 e 4 - “A Cidade que Queremos”) do
processo de revisio do Plano Diretor Participativo de Areia/PB.

A oficina iniciou s 15h, com a participagio de 4 (guatro) pessoas, sendo 3 (trés) delas
moradoras de Mata Limpa (incluindo o vereador *Biu”) e 1 (um) integrante do Nicleo Gestor.
Jobson (arguiteto e urbanista, técnico do LabRua) iniciou a oficina se apresentando e pedindo
que todos se apresentassem. Explica acs presentes que o processo se encontra na fase de
diretrizes @ propostas. Em seguida, explica como funciona um Plano Diretor, bem como sua
astrutura organizacional. Explica também como funciona o processo de zoneamento, reiterando
que o municipio serd dividido em zonas, a fim de organizar a ocupagio e a expansio municipal, a
depender das caracteristicas de cada local.

Jobson explica que o governo municipal vai planejar o desenvolvimento a partir do
zoneamento, identificando, por exemplo, as dreas mais vulnerdveis para pensar em politicas
pdblicas especificas para cada regido. A ideia do zoneamento & identificar as dreas do municipio
que precisam de mais melhorias e de mais atengfio do Poder Publico, visando minimizar as
desigualdades socioecondmicas e proteger o patrimbnio histdrico, cultural e natural de Areia/PB.

Jobson explica que o Plano Diretor & composto por alguns instrumentos, inclusive o
zoneamento. Explica brevemente o conceito de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS),
utilizando-se de mapa impresso levado pela equipe do LabRua. Mostra aos moradores os mapas
trazidos pela equipe e sugere iniciar com a identificagio das ZEIS. Em seguida, explica que
serao identificadas as zonas de protegao ambiental, a exemplo das Unidades de Conservagao.

Jobson informa que a equipe elaborou um zoneamento preliminar, considerando-se os
problemas/potencialidades e as oficinas de diretrizes e propostas construidas com os cidadaos.
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A discussao partird do zoneamento preliminar, para gque os moradores possam complementar ou
sSugerir ajustes posteriores.

Em seguida, Kiuslania (engenheira ambiental, técnica do LabRua) explica a importincia
ambiental do municipio, reforgando a caracteristica de brejo de altitude, o que influencia no clima
& na vegetagio. Informa que Areia/PB, por conta dessas caracteristicas, é um municipio com
muita importincia bioldgica. Demonstra, no mapa, algumas das dreas ambientais mais
importantes do municipio. Explica, a partir disso, a proposta de Zona Ambiental de Protegio
Integral, informando que englobaria locais protegidos para conservagio @ com uma ocupagio
mais restrita. Fala um pouco sobre a Zona de Amortecimento, localizada ao redor de locais
incluidos na Zona Ambiental de Protegao Integral. Essa segunda zona possibilitaria a ocupagao,
mas com certas regras gue devem ser observadas.

Kiuslania também explica que, para a Barragem Saulo Maia, considerando sua
importancia para o municipio, seria englobada na Zona de Amortecimento. Joanderson
({morador de Mata Limpa) sugere gue o Saulo Maia deveria se tornar um Pargue Ambiental,
priorizando sua protegdo integral. Sugere o desenvolvimento do turismo ecoldgico com a
protegao integral do meio ambiente. O morador informa & equipe a existéncia de uma trilha
préxima a Barragem, que poderia incentivar o turismo ecoldgico. O caminho passaria pelo
Engenho lpueira, Barragem Saulo Maia e cachoeira proxima.

Femando (arquiteto e urbanista da Prefeitura de Areia) demonstra preccupagao acerca
da protegao integral, pois prdximo ao local existern condominios edilicios. Kiusléania explica que
a Zona de Amortecimento foi pensada justamente considerando gue ja existe certa ocupagao na
parte Sul da Barragem. Os presentes sugerem uma protecao integral para a Baragem e o
agude. Jobson identifica, a partir da discussao, que 0z locais proximos 4 Barragem Saulo Maia e
ao agude Vaca Brava tém caracteristicas semelhantes devido a presenga importante dos corpos
d'agua.

Oz moradores informam que a dgua que consomem em Areia/PE vem da Barragem
Saulo Maia & que o bem deve ser integralmente protegido. Considerando o disposto, & sugerido
pelos moradores que a Barragem esteja localizada em uma Zona Ambiental de Protegio Integral
{Area de Preservacio Permanente Integral). Joanderson explica que, na pritica, uma parte da
Saulo Maia foi privatizada pelo condominio existente prdximo ao local.

Jobson explica que, a partir do zoneamento, & necessario criar objetivos para cada zona
delimitada. Informa gue os presentes vao discutir acerca dos objetivos apresentados pela
equipe, sendo possibilitada a aprovagao, reprovagaoc, revisao ou a proposta de novos objetivos.
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A equipe explica gue foi pensada para a zona urbana uma Zona de Recuperagio
Ambiental para algumas localidades cuja ocupacio oferece risco aos individuos e ao patrimanio
municipal, devido a declividade muito alta. Kiuslania informa que as areas que possuem
declividade acima de 45° ndo podem ser ccupadas, pois se trata de Areas de Preservacdo
Permanente (APP). Explica gue ja sao areas protegidas por lei federal e que, com o zoneamento,
haverd um reforgo dessa protecdo, para restringir a ocupagdo, visando a seguranga dos
cidaddos e a preservagio ambiental. Femando explica que com um reforgo através de led
municipal, pode auxiliar o municipio a regularizar melhor tais situagbes.

Jobson explica brevemente acerca da diferenga entre Macrozonas, Zonas e Zonas
Especiais. Em um segundo momento, a equipe passa a discutir as Zonas de Protegao Agricola
pensadas para a zona rural de Areia/PB. Jdlia (arquiteta e urbanista, técnica do LabRua) explica
como foi pensada a divisdo nas Zonas de Protegao Agricola | e I, diferenciando-as entre si (a
Zona | engloba os pequenos produtores a agricultores familiares; e a Zona Il engloba a area dos
engenhos, produgdo de cana-de-aglicar, produgdes de maior porte @ propriedades maiores). A
equipe explica que a Zona | visa a protegao da agricultura familiar e a Zona Il considera a
produgdo agricola mais voltada ao comércio.

Joanderson explica e sugene algumas técnicas/tecnologias podem ser pensadas paraa
zona rural, a exemnplo da permacultura, agroecologia, defensivos agricolas bioldgicos/naturais,
entre outras. Sugere também a distribuicio de instrumentos agricolas, juntamente com
capacitagdes técnicas. Para Muguém, pode ser pensada uma plantagio de caju. Para a drea de
Mata Limpa, pode ser pensada a construgac de uma casa de farinha (fecularia). Reforga que os
moradones precisam ser capacitados para entender o que podem cultivar em suas terras,
considerando as caracteristicas naturais de cada local. Sugere também a indicagao de arvores
adequadas para 0% espagos plblicos, visando a preservacio da fauna e flora locais. Cita
axemplo de arvores (Nim) que 580 prejudiciais s abelhas {Areia também possui apicultores).
Sugere a elaboragao de uma lei municipal para punir desmatadores.

Jobson explica, em seguida, as Zonas de Nicleos Urbanos em Area Rural, informando
como se deu adivisdo e que as regides localizadas nessas zonas também possuem dinamicas e
modos de vida rurais {Cepilho e Muguém). Explica ainda a Zona de Protegao das Comunidades
Tradicionais, englobando os territdrios tradicionais dos quilombos e as dreas onde estio
localizadas as louceiras (Cha da Pia). Por possuirem caracteristicas de priticas e culturas
tradicionais, foram agrupadas emuma mesma zona.

Em um terceiro momento, a equips distribui adesivos para os presentes para gue
possam votar os objetivos mais propicios para cada zona discutida na oficina. Os participantes
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realizam a leitura individual de cada zona e seus respectivos objetivos para que possam votar
posteriormente o que serd aprovado, retirado, revisado ou incluido.

Apds a leitura e votagao, os participantes comentam brevemente sobre o gue acharam
da divisio de zonas e os objetivos de cada uma. Explicam também como foi pensada a votagio
dos objetivos, relacionando-os com a realidade do municipio.

Par fim, Jdlia explica os eixos de mobilidade pensados para o municipio, guestionando
aos participantes se a divisao faz sentido para eles. Os moradores fazem apontamentos acerca
dos eixos de mobilidade apresentados, marcando no mapa disponibilizado sugestao de Exo de
Integragio Regional de Mata Limpa para Arara’Serrana. Julia explica também a intengio de
conectar melhor as vias entre manifestagbes culturais presentes em Areia/PE. Os moradores
sugeram também a conexao entre todos os eixos de mobilidade, a fim de melhorar a circulagio
no municipio. Joanderson sugene alterar a competéncia da construgio das estradas vicinais,
que atualmente estio sob responsabilidade da Secretaria Municipal de Agricultura, devendo
passar a ser responsabilidade da Secretaria Municipal de Infraestrutura. Sugere-se a
implementagdo de rotas de transporte plblico municipal interdistrital @ um Plano de
Recuperagio de Estradas Vicinais, a ser implementado em até 2 (dois) anos, a contar da data de
publicagio do Plano Diretor.

Apds a discussao final @ sem mais a acrescentar, a oficina é encerrada s 1Th30.

Imagem 01: Discussdes sobre mapas de zoneamento preliminar.

Fonte: Prefeitura Municipal de Areia (2026)
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Imagem 02: Andlise e votagio dos objetivos de cada zona
Lo I

Fonte: Prefeitura Municipal de Areia (2026)

Imagam 03: Encerramento da Oficina de Zoneamento do Distrito de Mata Limpa

Fonte: Prefeitura Municipal de Areia (2026)
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Data: 08 de Maio de 2026 (sexta-feira), 18h30.
Local: Escola Monsenhor Jodo Coutinho (Rua Manoel da Silva, n® 374, Pedro Perazzo,
Argia/PB).

Assunto: Realizagio das Oficinas de Zoneamento (Etapas 3 e 4 - %A Cidade que Queremos") do
processo de revisio do Plano Diretor Participativo de Areia/PB.

A oficina iniciou 4s 19h00, contando com a presenga de & (seis) pessoas - 4 (quatro)
delas sendo integrantes do Ndcleo Gestor do processo de revisdo do Plano Diretor de Areia/PB.
Jobson (arguiteto e wrbanista, técnico do LabRua) inicia a oficina se apresentando e explicando
o processo do Plano Diretor. Explica o que é o Plano Diretor & a etapa atual de zoneamento.
Explica a importincia da legislagido para o crescimento e desenvolvimento dos municipios.
Informa que estd sendo revisado o atual PD de Areia/PE e como foram pensadas as
metodologias para cada etapa do processo.

Em seguida, Jobson inicia expondo os mapas frazidos pela equipe, a fim de
familiarizd-los com o material e gue entendam a metodologia e a dindmica da oficina. Explicao
objetivo do zoneamento, visando a divisio do municipio em zonas, as quais sdo pensadas de
acordo com as similaridades entre os locais. Informa que na oficina da tarde (Mata Limpa), o foco
maior foi o zoneamento da Zona Rural @ que no presente momento, o foco seria o distrito Sede
{Zona Urbana). Jobson demonstra no mapa os bairros que estio representados.

Os= presentes realizaram a revisdo preliminar feita da delimitagao dos bairros, corrigindo
algumas informagbes diretamente no mapa. Os paricipantes informaram a4 equipe as
delimitagdes mais adequadas e condizentes com a realidade municipal (ex.. foi informado que a
Rua da Palha esti localizada no limite do Centro & que, logo apds, inicia o bairro da Jussara).
Informam também alguns nomes populares de locais mapeados pela equipe. Todas as
informagtes adicionais foram sendo acrescentadas diretamente nos mapas.

Carol (arguiteta e urbanista, técnica do LabRua) guestiona se consideram Cidade
Universitiaria apenas a universidade. Os participantes negam & passam a listar outros locais e
vias gue estio englobadas. Tambeém & feita uma corregio acerca da delimitagio entre o Bairro
MNobre & o Loteamento Bola de Meve, pois a delimitagio preliminar feita sobre o Bairro Nobre &
maior do que a area real. Jobson sugere unificar algumas areas (Bairro Nobre, Bola de Neve e
Sitio Macacos) em um Unico bairro e nomed-lo preliminarmente. Ficou acertado que os trés
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nomes seriam levados a votagio posterior. Apés essa discussao, é finalizada a delimitagio das
poligonais.

Em seguida, Jobson explica a delimitagio do setor urbano, com base em dados do
IBGE. E iniciada a discussio especifica sobre as zonas. Demonstra no mapa o perimetro urbano
tombado pelo IPHAN (sitio tombado), gue possui uma drea de preservacao mais restrita.
Aprasenta a area de entorno no mapa. Apresenta também a Zona de Amorecimento, Zona de
Impacto & Zona de Urbanizagio Controlada. Mathalia informa que a Jussara possui um valor
urbanistico para o municipio.

Carol explica gue a equipe pensou em criar dois tipos de Zonas de Consolidagao (| e Il),
que estariam em consondncia com o zoneamento do IPHAMN. O sitio tombado estaria inserido na
Zona de Consolidagdo I. Mo entanto, para além do sitio tombado, o municipio possui algumas
construgdes histdricas gque ndo estio englobadas no tombamento mais recente do IPHAN (ex.:
prédio da cadeia e colégio Pindguio). A Zona de Consolidagao |l abarcaria as dreas de entomo
imediato ao sitio tombado e areas de impacto. Jobson explica que a estratégia foi ndo criar nada
que flexibilizasse além do que o IPHAN permite. Informa que serd utilizado os parimetros do
IPHAN g acrescentar novos, gue estio em consonancia com o zoneamento federal.

Além das Zonas de Consolidagao | e Il, foi pensada nas Zonas de Reestruturagio le .
Carol explica o conceito de cada uma delas e as dreas que estaram inclusas. Explica também a
Zona de Ocupagao Dirigida, visando pardmetros urbanisticos que limitem o adensamento da
area, tornando-0 mais restritivo (a Jussara seria um exemplo). Apresenta também a Zona de
Ocupagao Restrita, na qual ndo seria possivel construir (a exemplo das areas com declividade
muito alta).

Kiuslania (engenheira ambiental, técnica do LabRua) explica que dreas que
costumavam ser ocupadas, pois sdo dreas de alto risco de contaminagio. Passam a ser dreas
de recuperagio ambiental e geralmente viram pargues. A drea do antigo lixao poderia ser
enquadrada como uma Zona Especial de Recuperagio Ambiental (dreas mais delicadas, como
0 Olho da Lama).

Jobson explica que, a depender das caracteristicas, algumas dreas também podem ser
enquadradas como Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS). Um dos participantes informa
que antigamente a Jussara era dividida em Morro Vielho e Moo Novo.

A equipe explica que foram definidos 4 (quatro) tipos de ZEIS. ZEIS | (dreas mais
vulneraveis, que precisam de melhoramento em infraestrutura), ZEIS |l (reserva de terras
piblicas para construgio de conjuntos habitacionais, ZEIS Il (dreas gque a prefeitura ja proveu
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habitagio, mas que precisam de mais politicas pdblicas), ZEIS IV (imdveis subutilizados ou
vazios ou iméveis plblicos para que possam se tornar habitagies de interesse social).

Nathalia informa que 56 existem 2 ruinas no Centro @ 1 delas, localizada préxima a Vila
Neusa, estd para ser reformada. Dessa forma, a equipe guestiona se a ZEIS [V refletiria, de fato,
a realidade do municipio. Em seguida, os presentes delimitam no mapa as dreas que seriam
delimitadas como ZEIS. As delimitagbes foram feitas diretamente no mapa. O Mutirao &
redefinido como ZEIS. Rua do Limoeiro + Buraco da Gia + Conjunto Nossa Senhora de Fatima
compdem uma Unica ZEIS .

Em seguida, Jobson sugere que os presentes dividam-se em grupos para realizar a
leitura dos objetivos pensados para cada zona, a fim de aprova-los, reprova-los, revisa-los ou
sugerir novos objetivos. Os participantes realizam a leitura dos objetivos, votando a partir das
instrugdes passadas pela equipe.

Apods a votagio & 58m mais a acrescentar, a oficina é encerrada as 21h30.

Imagem 04: Discussdes sobre mapas de zoneamento preliminar.

Fonte: Prefeitura Municipal de Areia (2026)
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Imagem 05: Analize & votagao dos objetivos de cada zona

Fonte: Prefeitura Municipal de Areia (2026)

Imagem 068: Encerramento da Oficina de Zoneamento do Distrito Sede

Fonte: Prefeitura Municipal de Areia (2026)
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LISTAS DE FREQUENCIA - OFICINAS DE ZONEAMENTO - ZONA RURAL E ZONA

URBANA (08 DE MAIO DE 2026)
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PROCESSO DE REVISAO DO PLANO DIRETOR DE AREIA - PB

LISTA DE FREQUQNC]A E CESSAO DE USO DE DIREITO DE IMAGEM'
Data: Sexta-feira, 08 de Maio de 2026, 14h30,
Local: Creche André Ricardo Perazzo da Costa (Zona Rural, Distrito de Mata Limpa, Areia/PB, CEP n® 58397-000).

Oficina de Zoneamento 1 (Etapas 3 e 4 — A cidade que queremos) — Distrito de Mata Limpa (zona rural)

Nome

i

Bairro

Entidade

P e, s :
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Dstrito  Mata LiMes
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Condvo
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' Ao assmar =sm Lista d: Frequéncia, o signatério (Cedente) autoriza a utilizagdo gratuita de sua imagem pelo Laboratério de Rua — LabRua (Cessiondrio) para fins

ao Pre

de Revisio do Plano Diretor Participativo de Areia — PB, pelo prazo que este durar. A utilizagio da imagem observaré os padrdes

de Etica ¢ Moralidade vigentes na sociedade brasileira, & luz do Direito, respeitando-se os dispositivos vigentes na legislag3o brasileira. Esta cliusula se refere apenas
s imagens capturadas no evento mencionado por esta Lista.
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PROCESSO DE REVISAO DO PLANO DIRETOR DE AREIA - PB
LISTA DE FREQUENCIA E CESSAO DE USO DE DIREITO DE IMAGEM!
Data: Sexta-feira, 08 de Maio de 2026, 18h30.

Local: Escola Estadual de Ensino Fund

n® 58397-000).

| (EEEF) Mons. Jodo Coutinho (Rua Manoel da Silva, n® 374, Pedro Perazzo, Areia/PB, CEP

Oficina de Zoneamento 2 (Etapas 3 e 4 - A cidade que queremos) — Distrito de Sede — Pedro Perazzo (zona urbana)
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! Ao assinar esta Lista de Frequéncia, o signatirio (Cedente) autoriza a utilizagio gratwita de sua imagem pelo Laboratério de Rua — LabRua (Cessionério) para fins
exclusivos e relacionados ao Processo de Revisio do Plano Diretor Participativo de Areia — PB, pelo prazo que este durar. A utilizagio da imagem observard os padrdes
de Etica ¢ Moralidade vigentes na socicdade brasileira, 4 luz do Direito, respeitando-se os dispositives vigentes na legislagio brasileira. Esta cliusula se refere apenas
as imagens capturadas no evento mencionado por esta Lista,
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ATA DE REUNIAO ORDINARIA DO NUCLEO GESTOR DO PROCESSO DE REVISAO DO
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE AREIA/PB (27 DE JULHO DE 2026)
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ATA DE REUNIAO ORDINARIA DO NUCLEO GESTOR

Data: 27 de julho de 2026 (quarta-feira), 14h00.
Local: Sala virtual {Google Meet) <https.//meet.google.com/xfs-uppb-txus.

Presentes: Equipe Técnica Multidisciplinar (LabRua), integrantes do Nicleo Gestor.

Assunto: Apresentagao dos resultados preliminares das Etapas 3 e 4 (Diretrizes, Propostas e
Zoneamento) do processo de revisdo do Plano Diretor Participativo de Areia/PB.

A sala virtual foi aberta as 14h00, em formato remoto, visando alcangar uma maior
assiduidade dos membros do grupo que possuem disponibilidade reduzida para encontros
presenciais. Ressalte-se que a data e horario da reuniao foram acordados com antecedéncia
com o grupo de WhatsApp que compde o Nucleo Gestor, possibilitando que todos se
manifestassem acerca da disponibilidade.

Os integrantes presentes validaram a ata da reunizo anterior (04 de fevereiro de 2028)
por unanimidade. Em seguida, Ingrid inicia fazendo uma breve explanacio acerca das etapas
percorridas ao longo do processo de revisdo do Plano Diretor Participativo de Areia/FB,
explicando como se deu cada etapa até chegar ao momento atual (finalizagao das etapas 3e & -
Diretrizes, Propostas e Zoneamento). Apresentou, em seguida, o relatorio preliminar da Etapa 3
(Diretrizes e Propostas), a metodologia de elaboragao e a divisao do documento.

Em seguida, Allyson fala sobre os instrumentos de participagdo utilizados nas Etapas 3
e 4. Mencionou as oficinas de direfrizes e propostas iniciais (Etapa 3), apresentando seus
objetivos geral e especificos. A equipe apresentou registros fotogréficos das oficinas
comunitarias realizadas durante a Etapa 3, tanto na Zona Urbana quanto Rural.

Ingrid apresenta os principios e objetivos pensados para o Plano Diretor
participativo de Areia/PB, ressaltando os caminhos participativos percorridos ao longo de todo
0 processo para justificar a escolha de instrumentos que refletissem a realidade do Municipio.

Allyson fala ainda sobre as oficinas realizadas durante a Etapa 4 (Zoneamento),
apresentando registros fotograficos com a populagao presente, na Zona Urbana e Rural.
Apresenta, em seguida, uma sintese do Zoneamento, construido conjuntamente com a
populagao participante das oficinas comunitarias.

Allyson apresenta a estrutura preliminar do Plano Diretor de 2026, comparando-o
criticamente com o disposto pelo Plano Diretor de 2006. Apresenta brevemeante cada Titulo e
respectivos Capitulos pensados para o Plano Diretor. Todos os Titulos e Capitulos foram
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apresentados e justificados para os representantes do NG. Nesse sentido, Allyson apresenta as
Diretrizes da Politica Urbana (Etapa 3 - Titulo Il: Das Politicas do Plano Diretor
Participativo): | - Politicas de Desenvolvimento Econdmico, Trabalho e Renda; |l - Politicas de
Desenvolvimento Social; Il - Politicas de Identidade Sociocultural; & IV - Politicas de
Desenvolvimento Territorial e Ambiental.

Em seguida, Robson apresenta as Propostas de Ordenamento Territorial (Etapa 4 -
Titulo lll - Do Ordenamento Territorial): Polos Estratégicos de Desenvolvimento Econdmico;
Eixos de Integragao; Perimetro Urbano; Macrozoneamento; Macrozona da Paisagem Urbana;
Macrozona da Paisagem Rural; Macrozona da Paisagem Ambiental.

Messe ponto, Kiuslania apresenta aos integrantes do Micleo Gestor mais detalhes
acerca da Macrozona da Paisagem Ambiental (Zona Especial de Protegao Integral, Zona de
Protecao dos Mananciais, Zona Especial de Interesse Ambiental, Zona Especial de
Recuperagao Ambiental), bem como as discussoes que foram feitas com a populagan, com a
gestao pablica de Areia/PB e entre a equipe técnica do LabRua, a fim de sistematizar e viabilizar
a criagao de uma Macrozona que refletisse 0s anseios e reivindicagdes populacionais em
consonancia com a legislacio ambiental vigente.

Em seguida, Allyson apresenta aos participantes o que o Plano Diretar traz sobre
Gestao e Sistema de Planejamento (Etapa 3 - Titulo V: Da Gestao Participativa e do
Sistema Municipal de Planejamento). Sao apresentados todos os instrumentos pensados
para a Gestao Participativa & para o Sistema de Participagao.

A equipe técnica abre 0 espago para gue os integrantes do NG fagam comentarios e
sugestoes acerca do que foi apresentado, reiterando que o relatdrio mais detalhado acerca do
Zoneamento sera apresentado na Etapa 5, juntamente com a entrega da Minuta de Lei. Allyson
reforga que & uma pré-proposta, mas gue esta aberto a ajustes, sugestdes e comentarios, tanto
na reuniao do NG, quanto na audiéncia publica do dia 04 de agosto.

Mathalia apresenta davidas acerca do mapa de mobilidades, questionando acerca do
caminho dos engenhos, asfaltados para a Lagoa Mova. Robson informa que fard os ajustes.
Matallia questiona sobre os condominios proximos & barragem Saulo Maia, como estao divididos
no zoneamento. Informa que &s margens da barragem existem 2 condominios prontos & 1 em
construgao.

Fabianna pede a fala e alega estar muito feliz por ver tudo que foi conversado desde o
inicio do processo se materializando na Minuta de Lei, refletindo a realidade de Areia/PB.
Reforca que esta muito contente de estar participando do processo de revisao do Plano Diretor,
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reiterando saber da importancia desse instrumento. Passa a palavra para a equipe técnica para
que explique melhor a situagao dos condominios.

Robson retoma o gue Ingrid falou sobre os objetivos pensados para o Plano Dirstor. A
problematica que envolve os condominios, em relagao & zona ambiental sensivel. Informa que a
equipe se apagou muito a importancia ambiental, histdrica e cultural gue o municipio tem. Foi
pensado também em uma forma de frear a construgao desordenada, priorizando a protegao
ambiental. Informa gue a equipe decidiu ndo delimitar como perimetro urbano por ndo querer
incentivar a ocupagao desenfreada.

Allyson complementa que o zoneamento envolve questdes adaptadas conforme
discutido nas reunides prévias. Informa também acerca do didlogo que estd sendo realizado
entre a prefeitura e drgaos ambientais (como a SUDEMA) para tratar dessas areas
ambientalmente sensiveis, a exemplo da Mata do Pau Ferro. Reforga que é uma proposta
preliminar e o ponto levantado por Natallia & um ponto que esta sendo debatido entre a equipe
ha varios meses, a fim de contemplar da melhor forma possivel a situagdo questionada.
Informou que a questao levantada por Natallia ja foi colocada em pauta para discussao intema
da equipe técnica.

Kiuslania reforga que a questao foi bastante discutida entre a equipe & informa que a
zona de amortecimento do parque estadual é bastante ampla, explica gque Cepilho & Muguém,
por estarem inseridas na zona de amorecimento do pargue estadual, ndo poderiam ser
consideradas como zonas urbanas (embora moradores de Muguém também tenha
demonstrado interesse em ser reconhecido como perimetro urbano).

Robson informa gue a equipe esta levando a prapria regularizagao e que a mesma pode
acontecer tanto para perimetros urbanos ou ndo. Robson também reforga que a equipe também
levou em consideragao a propria autodeclaragio dos teritérios como urbanos ou rurais (No caso
dos distritos).

Fabianna complementa que sobre as Areas de expansdo urbana, o setor de
infraestrutura recebe muitos guestionamentos de investidores querendo investir no municipio.
Informa que os olhos da expansao imobiliaria estao voltados para o municipio. Garante que a
preocupagao desde o inicio foi promover o desenvolvimento do municipio, mas sempre de forma
sustentavel e planejada. Considerando o acesso limitado por vias municipais, & preciso gue seja
pensado o desenvolvimento ordenado, para que o municipio nao perca seu maior patrimanio
(area verde). Reforga que nao quer que o descuido com a area ambiental observada em outros
municipios de porte semelhante ao de Areia/PB se repita com o novo Plano Diretor.
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Matallia reforga que a mesma preocupagao que tem com os distritos, deveria ter com os
condominios. Fabianna explica que o que esta consolidado (como os condominios), ainda gue
de forma errada, nao tem muito o que fazer. O que esta em questio & desenhar um zoneamento
que impaga novas expansdes desordenadas, comprometendo as dreas ambientais sensiveis.

Matallia levanta a questdo dos loteamentos que irdo surgir no entorno da Alga,
principalmente préximos & Jussara, Rua do Bode, que serdo urbanizadas por conta do asfalto.
Demonstra preocupacgao em olhar com mais atengao sobre o ordenamento dessas areas que
estdo juntas da drea urbana.

Robson ressalta que, com a pavimentagao, ja esta sendo pensado pela equipe como se
daré a ocupagao da area discutida. Esta-se associando os pardmetros ao eixo. Allyson informa
gue anotou 0s apontamentos feitos e que as areas que podem vir a ser urbanizadas serao
melhor discutidas.

Kiuslania reforga que foi uma preocupacao da populagao durante as oficinas, emrazao
da importancia da barragem para o municipio. Demaonstraram preocupagdo com a barragem. A
intengao de colocar no zoneamento a protecao, apesar de ja haver construgdes consolidadas, &
impedir que continug havendo uma expansdo desordenada, comprometendo uma area
ambientalmente sensivel.

Por fim, a equipe apresenta os encaminhamentos pensados para as proximas
semanas até a finalizagao da dltima etapa (Etapa 5 - Minuta de Lei) do processo de revisao do
Plano Diretor Participativo de Areia/PB. Sao apresentados como encaminhamentos: atividade
com setores e secretarias administrativas (politicas setoriais); a 3* audiéncia publica (penultima)
que ocorrerd no dia 04 de agosto de 2026, as 19h; apresentagao do Relatdrio 4 (Zoneamento) a
ser apresentado na 4® audiéncia publica (Ultima). Sendo assim, ficou acertado com os
integrantes do Mucleo Gestor que, na audiéncia publica de entrega da Minuta de Lei (Etapa ),
seria entregue também o Relatdrio referente ao Zoneamento.

Sem mais deliberagoes para o momento, a reuniao foi encerrada as 16h30.

Integrantes do Nicleo Gestor presentas na reuniao ordinaria:
e [Fernando Vasconcelos (Sec. Finangas);
e Joserlan Nonato Moreira (IFFB);
e Cleuber Pereira (Associagao Ad);
® Alvani Pereira (Associagao Ad),
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o Natillia Azevedo (IPHAN);

# (Orlando Cavalcante (IPHAN);

e Fabianna Perazzo (Sec. Infraestrutura);

® Rinaldo Bandeira (Sec. Turismo e Cultura);
» Priscilla Baracho (ATURA).

i \
Myacn Rz Siakin Sandiy
1= I

N 9 A

fomando¥iscn.  JossrnBlorsb. st aoe

FREFEITUEA BE

+ AREIA 2

VR TR0 MM PR TR,

S

120



OFICINA TECNICA COM AS SECRETARIAS ADMINISTRATIVAS DE AREIA/PB
(04 DE AGOSTO DE 2026)
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OFICINA TECNICA COM AS SECRETARIAS ADMINISTRATIVAS
{Resultados preliminares da Etapa 3 - Propostas)

04 de agosto de 2028, 10h30
Centro de Formagao Educacional de Areia/PB
(Lista de presenca am anexo)

Relatoria:

A oficina iniciou as 10h30, no Ceniro de Formagio Educacional de Areia/PB. A reuniao
contou com a participagio da equipe técnica do LabRua, de secretiarios/as administrativos/as e
da prefeita. O objetivo da reuniao foi apresentar as politicas setoriais preliminares pensadas
para o Plano Diretor Participativo. Messe sentido, Allyson inicia a apresentagdo contextualizando
o que s3o0 politicas setoriais, comparando o Plano Diretor de 2008 (que estd sendo revisado) e o
que a equipe pensou para a minuta de 2028. Allyson reitera as adaptagbes @ mudangas gue
foram feitas a partir do processo democraitico e participativo. Explica também gue as politicas
que serao apresentados posteriormente estarfio contidas na minuta de lei. Dessa forma, os
secratarios revisardo os textos, a fim de validar e indicar possiveis ajustes.

Em seguida, apresenta os objetivos geral e especificos da Etapa 4 - Oficina de
Politicas Setoriais. Pede para gue os secretdrios se dividam em 4 (quatro) grupos para avaliar
05 textos das politicas. Explica-se que a divisdo serd feita a partir da afinidade de pastas de
cada secretaria com as respectivas politicas setoriais. Allyson explica que cada grupo
realizard a leitura das politicas e fard suas contribuigdes considerando-se a realidade do
municipio. Ressalta ainda gue as pessoas podem transitar entre os grupos a depender das dreas
da interesse.

0= grupos foram divididos da seguinte forma:
s Mesal - Politicas de Desanvolvimeanto Econdmico, Trabalho e Renda (Secretaria
de Agricultura e Secretaria de Finangas),

* Mesa 2 - Politica de Desenvolvimento Social (Secretaria de Sadde, Secretaria de
Educacaoc, Secretaria de Esportes, Secretana de Assisténcia Social);
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» Mesa 3 - Politica de Identidade Sociocultural (Secretaria de Turismo e Secretaria de
Cultura); @

# Masa 4 - Politica de Desenvolvimento Territorial 8 Ambiental (Secretaria de
Infragstrutura, Secretaria de Meio Ambiente, Secretaria Executiva de Transporte)

Os presentes se dividem conforme orientado & realizam as revisdes das politicas
setoriais preliminares, pontuando nos documentos, suas consideragdes. Ao final, a eguipe
técnica recolhe o material para anilise, agradecendo a presenca e disponibilidade de todos os
presentes. Sem mais para o momento, a oficina é encerrada as 12h00.
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ATA DA 32 AUDIENCIA PUBLICA - VALIDAGAO E CONCLUSAO DAS ETAPAS 3 E 4 DO
PROCESSO DE REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE AREIA/PB
(04 DE AGOSTO DE 2026)
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ATA DA 3 AUDIENCIA PUBLICA

VALIDAGAD E CONCLUSAO DAS 3° E 4° ETAPAS (DIRETRIZES,
PROPOSTAS E ZONEAMENTO) DO PROCESSO DE REVISAD DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE AREIA/PE

Data: 04 de agosto de 20286 (terga-feira), 19h00.
Local: Centro Social Pio X1 {Rua Vigario Odilon, n. 85, Centro, Areia/PB).

Presentes: Equipe Técnica Multidisciplinar (LabRua), integrantes do MNicleo Gestor,
representantes do Poder Publico e sociedade civil (lista de presenga em anexo).

Assunto: Apresentagio dos resultados preliminares referentes 4s Etapas 3 e 4 (Diretrizes,
Propostas @ Zoneamento) @ validagio/conclusao das 3* e 4* Etapas do processo de revisio do
Plano Diretor Participativo de Areia/PB.

A audiéncia pdblica teve inicio &s 19h15, com fala inicial de Ingrid, dando as boas vindas aocs
presentes. Explica 4 populagio qual o intuito do evento solene, indicando que a equipe técnica
do LabRua ira apresentar os resultados preliminares obtidos com as 3* e 4* Etapas (Diretrizes,
Propostas @ Zoneamento). Traga um breve histdrico do processo de revisdo do Plano Diretor
Participativo de Areia/PB desde a 1° Etapa (Mobilizagao e Sensibilizagao) até o momento atual.
Ressalta que os resultados apresentados hoje foram construidos conjuntamente com a
populagao, através de diversas atividades participativas. Retoma do gue consiste e a
importadncia do Plano Diretor, ressaltando o atraso da revisao em relagio ao PD de 2008.
Apresenta as etapas gue estruturam a revisio do PD. Destaca que cada etapa finaliza com a
entrega de um relatdric, apontando o conteddo do Relatdrio 03 - Diretrizes e Propostas. Apds
iss0, explica os objetivos das oficinas de diretrizes, apresentando alguns regisiros das atividades
realizadas. Em seguida, apresenta os principics e objetivos norteadores pensados para a minuta
de lei, ressaltando que foram idealizados a partir das solicitagfes da populagio, assim como
seguindo orientagbes de legislagbes federais especificas.

Em seguida, Jobzon explica como foram pensadas e realizadas as oficinas de zoneamento,
apresentando os resultados preliminares. Reforga que os resultados foram levantados a partir da
participagio popular @ dos relatdrios elaborados nas etapas anteriores. Informa aos presentes
que as zonas consideraram as dreas tombadas pelo IPHAN. Apresenta a sintese do zonsamento
levantada a partir das oficinas.

Allyson informa que na etapa 3 foram realizadas outras atividades que nao estavam inicialmente
propostas, a exemplo de visitas e oficinas itinerantes. Jobson explica que, a partir do que foi
levantado, foi pensado o zoneamento do municipio. Apresenta inicialmente os Polos
Estratégicos de Desenvolvimento Econdmico (recortes territoriais proritarios para a
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formulacio e implementagio de politicas pdblicas voltadas a dinamizagao da economia local, &
geragao de trabalho e renda e & valorizagao das vocagdes produtivas do Municipio de Areia),
subdivididos em: Polo Estratégico de Desenvolvimento Econdmico do Patriménio Histdrico e
Cultural (compreende a area urbana consolidada e bens de interesse cultural e as paisagens
culturais localizados fora da area urbanizada do distrito-sede, incluindo engenhos, museus e
demais estruturas representativas); Polo Estratégico de Desenvolvimento Econbmico dos
Engenhos e da Produgio Canavieira (compreende as dreas rurais historicamente destinadas a
produgdo de cana-de-aglcar e seus derivados), Polo Estratégico de Desenvolvimento
Econdmico da Agricultura Familiar {corresponde aos territdrios rurais ocupados por peguenos
produtores, assentamentos, comunidades tradicionais e unidades produtivas familiares); Polo
Estratégico de Desenvolvimento Econbmico do Turismo de Base Comunitaria (compreende o3
territdrics onde as atividades turisticas sdo organizadas e geridas pelas comunidades locais);
Polo Estratégico de Desenvolvimento Econdmico do Turismo de Matureza (compreende as
dreas com atributos ambientais relevantes, incluindo unidades de conservacao, dreas de mata e
paisagens naturais); e Polo Estratégico de Desenvolvimento Econdmico de Producio Artesanal
Tradicional (compreende o territdrio da comunidade Chia da Pia e dareas associadas i produgao
artesanal tradicional).

Jobson explica a divisdo dos Eixos de Integragdo Municipal (vias do sistema vidrio gue
articulam as atividades urbanas e ruraig, integrando a sede municipal aos demais distritos,
comunidades e assentamentos) e Regional (vias do sistema vidrio responsdveis pela
articulagao do Distrito Sede com os demais distritos do municipio de Areia, assim como com oS
demais municipios de sua regiio de influéncia), explicando como foram pensados cada um
deles. Demonstra também a delimitagio do Perimetro Urbano (um poligono que delimita a drea
urbana do municipio e, por exclusao, a area rural). Jobson apresenta as 3 (trés) Macrozonas da
Paisagem Urbana, Paisagem Rural e Paisagem Ambiental.

Em seguida, Allyson apresenta as Zonas delimitadas na Macrozona da Paisagem Urbana,
axplicando cada uma delas individualmente - Zona de Protegio do Nicleo Urbano Antigo
(ZPNUA), Zona de Transigio do Mucleo Urbano Antigo (ZTNUA), Zona de Qualificagio da
Paisagam Urbana (ZQPU), Zona de Desenvolvimento Urbano Prioritario (ZDUP), Zona de
Ocupagao Dirigida (Z0D), Zona de Desenvolvimento Educacional (ZDE), Zona de Urbanizagao
Futura (ZUF).

+ Zona de Protegcdo do Nicleo Urbano Antigo (ZPNUA): Cormesponde ao ndcleo
urbano antigo consolidado de Areia, caracterizado pela elevada concentragio de bens
culturaiz protegidos, pela centralidade municipal, pela diversidade de usos,
aspecialmente comercials e institucionais, e pela infraestrutura urbana consolidada.

# Zona de Transigdo do Micleo Urbano Antigo (ZTNUA): Compreende os setores
urbanos consolidados que estabelecem a transigio entre o Nicleo Urbano Antigo e as
areas de ocupagdo mais recente da cidade. Caracteriza-se pela diversidade de usos,
pela presenca de edificagbes, espagos e referéncias de interesse cultural, bem como
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pela necessidade de compatibilizar a transformagio urbana com a conservagao das
caracteristicas histdricas, arquitetbnicas, urbanisticas e paisagisticas do municipio.

Zona de Qualificagio da Paisagem Urbana (ZQPU): Compreende areas urbanas
predominantemente residenciais, caracterizadas por baixa densidade de ocupacgao,
presenga significativa de espagos livres e dreas mais sensiveis ambientalmente.

Zona de Desenvolvimento Urbano Prioritario (ZDUP): Compreende areas urbanas
situadas nas bordas da cidade e fora das poligonais de protegio de entorno da drea
histérica mais antiga. Caracterizadas pela necessidade de ampliagdo da infraestrutura,
melhora das condigdes urbanisticas, integragdo territorial @ promogio da inclusao
socioespacial.

Zona de Ocupagio Dirigida (ZOD): Compreende areas urbanas cuja ccupagao deve
ocomrer de forma controlada, planejada e compativel com a capacidade da infraestrutura
urbana, as caracteristicas ambientais e a preservacdo da paisagem cultural do
Municipio.

Zona de Desenvolvimento Educacional (ZDE). Corresponde as dreas de interesse
educacional e histérico-cultural, com presenga de patrimdnio edificado e atividades
universitdrias, a exemplo do campus da Universidade Federal da Paraiba, do Instituto
Federal da Paralba e do Hotel Escola Bruxaxa, inclui também a area destinada a
implantagio do Instituto Federal de Educagao da Paraiba.

Zona de Urbanizagio Futura (ZUF): Corresponde as areas destinadas & expansio
urbana planejada do municipio, porém condicionada a fortes restrigbes ambientais,
paisagisticas e patrimoniais, especialmente em territdrios sensiveis como Areia, onde a
ocupagao urbana se relaciona diretamente com a presenca dos vales, a Mata Atlantica
remanascente e o conjunto histérico tombado.

Carol apresenta a Macrozona da Paisagem Rural, explicando a subdivisdo de suas 4 (quatro)

Zonas:

T

& AREIA B

Zona Rural da Paisagem Agroindustrial (ZRPA). compresnde as dreas rurais
caracterizadas pela presenga de engenhos, propriedades rurais de maior extensio,
atividades agropecudrias, agroindustriais e sistemas produtivos associados ao
beneficiamento e transformagio da produgio rural. Abrange territdrios onde a atividade
acondmica se relaciona diretamente com elementos histdricos, culturais e paisagisticos
do Municipio, incluindo engenhos, edificagbes rurais, dreas produtivas tradicionais e
paisagens associadas a formacgao histdrica de Areia.

Zona Rural da Paisagem da Agricultura Familiar (ZRPAF). compreende as areas
rurais caracterizadas pela predomindncia de pequenas e médias propriedades,
comunidades rurais, sitios familiares e formas tradicionais de ocupacgio do termitdrio,
onde se desenvolvem atividades agricolas diversificadas, praticas produtivas de base
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familiar @ modos de vida associados & paisagem cultural rural de Areia.

+ Zona de Micleos Urbanizados em Area Rural (ZNUAR): compreende os nicleos
urbanizados localizados no territdrio rural do Municipio, incluindo distritos e localidades
caracterizados pela concentragio de moradias, equipamentos plblicos, servigos e
atividades comunitarias, mantendo relagbes funcionais, culturais e econbmicas com o
ambiente rural em que estao inseridos

+ Zona de Protegio das Comunidades Tradicionais (ZPCT): compreende porgbes do
territério municipal ocupadas por Povos e Comunidades Tradicionais, nos termos do
Decreto Federal n® 6.040, de 7 de fevereiro de 2007, incluindo, entre outras, a
Comunidade Quilombola Mundo Novo, a Comunidade Quilombola Senhor do Bonfim e
a Comunidade Tradicional de Ché da Pia

Julia apresenta a Macrozona da Paisagem Ambiental, explicando como foi pensada a
subdivisao das 2 (duas) zonas:

« Zona Ambiental de Protegdio Integral (ZAPI): compreende as Areas de Preservacio
Pemmanente (APPs), as &dreas de entorno de reservatdrios e barragens de
abastecimento, os topos de mormo, as unidades de conservacio e pargues municipais
de protegio integral, remanescentes de Mata Atlantica com caracteristicas originais, os
vales presentes no distrito sede e demais dreas ambientalmente sensiveis definidas
neste Plano Diretor ou na legislagio ambiental aplicavel.

+ Zona de Protegcio dos Mananciais (ZPM): inclui oz corpos hidricos como nios,
nascentes, olhos d'agua, lagos, agudes e cachoeiras, além das bacias hidrograficas de
contribuigao, as faixas sanitdrias e de protegac no entorno de reservatorios e as dreas de
recarga de aquifercs indispensaveis 4 garantia da qualidade e quantidade de agua bruta
destinada ao abastecimento plblico do Municipio de Areia.

Carol explica como foi pensado o Zoneamento Especial, explicando cada uma delas: Zona
Especial de Interesse Social (ZEIS |, Il e ), Zona Especial de Recuperagio Ambiental (ZERA),
Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA), Zona Especial de Assentamentos da Reforma
Agraria (ZEARA).

Allyson explica como foi pensada a Gestio Participativa e o Sistema Municipal de
Planejamento. Em seguida, agradece a presenca de todos, abre espago para que os presentes
possam se manifestar e tecer suas consideragbes e sugestbes. Um dos presentes pede mais
axplicagdes sobre os loteamentos e condominios que estio margeando a barragem Saulo Maia.
Jobson retoma a parte do perimetro urbano trazido no slide. Explica que & uma delimitagao
muito sensivel e gue, para ampliar o perimetro urbano, é necessario ter determinadas estruturas,
densidade e capacidade de infraestrutura e servigos disponiveis. Reconhece gue a questio dos
condominios & muito sensivel de uma forma geral no pais. Explica que existe a legislagio da
REURE (2017), ressaltando que a lei foi pensada para pensar uma série de problemas
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fundidrios. Nicleo urbano, para fins de regularizagio fundidria, esta relacionado a uma fragao
imobiliaria minima e que a area dos condominios ndo cumpre essa fragio para ser drea urbana.
Carol explica que os condominios estao localizados na Zona Rural Agropecuaria, considerando
a senszibiidade do corpo hidrico (barragem). Explica que a equipe analisou legislagoes
municipais conflitantes entre =i & gue foi pensado em uma forma de preservar a reserva
ambiental e que estimular um processo de urbanizagao traria também um grande impacto
ambiental. Carol explica que um dos condominios estio irregulares, pois a drea & rural. Jobson
explica gque o perimetro urbano & uma definigdo nacionalmente problemética e confusa e que as
legislagbes mais recentes tentam lidar com essas questoes.

QOutro cidadao traz proposta para transformacgio de uma drea que atualmente & rural para uma
zona urbana futura (informa que o local fica a menos de 3km da Igreja Matriz, entre a Rua Jodo
Barreto - em frente ao Mutirdo, perpendicular a3 ruas Jodo Barreto @ Rua Dona Tila Barreto,
préximo & Fazendas Pavdarco e Engenho Mingiro - Comunidade Sitio Velho).

Questionam onde estd localizada a Usina Santa Maria e Jobson informa qgue esta na Zona de
Regularizacio Fundiaria. Cargl explica que existe uma lei municipal de 2003 gue reconhece o
Distrito de Santa Maria, mas que nio & reconhecido pelo IBGE por ndo ser area urbana, e sim
drea do INCRA. Jobson explica que o 6rgao que responde administrativamente por aquela drea
& o INCRA, pois & um assentamento da reforma agraria.

MNatilia sugere a criagao de uma zona para os condominios. Aderalmo pontua que nao existe
mais Usina Santa Maria e que, enguanto ndo for regularizado, estd numa zona neutra e pertence
ao INCRA. Solicita também a criagao de um glossdrio ao final para tornar a minuta mais
acessivel para todos. Em relagio 4 Zona de Protegio do Nicleo Urbano Antigo, pontuando que
o nicleo mais antigo de Areia/PB é a Jussara. Acerca do contraste entre os condominios e
comunidades tradicionais, pontua gue um dos condominios esta colado & comunidade Mundo
Novo. Pontua que os condominios sfo tratados de uma forma e a comunidade de outro.
Questiona como serao pensadas essas questbes. Acerca dos distritos, menciona o problema do
asgotamento sanitirio e problemas com falta de dgua. Questiona como tais problemas sesdo
solucionados, considerando-se que Areia/PEB possui uma barragem que abastece a regiao, mas
alguns setores da populagio ndo tém acesso a dgua potavel.

Julia agradece as sugestbes e reconhece a importancia do glossdrio para tomar a lei mais
importante para todos. Acerca do nome das zonas, informa que pode ser debatido para refletir da
melhor forma possivel a realidade de Areia/PB. Acerca das comunidades tradicionais, explica
que a equipe visitou os termtdrios @ ouviu o gue 0g integrantes tinham. Carol pontua que cada
zona especifica foi pensada com objetivos e politicas pensadas para cada uma delas. Jdlia
complemeanta que a equipe sempre tenta deixar o plano diretor 0 mais autcaplicivel possivel,
trazendo oz instrumentos e delimitando o méximo possivel cada um deles.

Um dos presentes questiona o tratamento que serd dado aos Distritos de Muguém, Mata Limpa
& Cepilho. Outro cidadio presente ressalta gque entende a importancia das politicas voltadas as
periferias @ meio ambiente, mas pede que olhem também para os empresarnios gue vao investire
trazer muito dinheiro para Areia/PB.
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